PREFEITURA DO MUNICIFIO DE ITATIBA

Estado de 830 Paulo
Secretaria dos Negdclos Juridicos

LEI NQ 2.734, DE 15 DE JANEIRO DE 1936

"DispBe o sobre uso e a ocupagdo dos
terrenos e das edificagBes no territério

do Municipio de Itatiba e d4 outras pro
vidéncias."

) ' . Eu, EngQ JOSE ROBERTO FUMACHI, Prefeito
do Hunicipio de Itatiba, Estado de S8o Paulo, no uso das atribui-~
¢Bes de meu cargo, -

. FACO SATPR gue a C8mara Municipal de Ita-
tiha, em sua ressio extraordindvia, realizada no dia 21 de dezem-
bro de 19%5, azrovou e eq sanciond e prowulgo a seguinte Lei:

CAPIIULO 1

A DILTOsIdRE PHELIHTEARES

Artigo 319 ~ A piescnte Lei regula todo e
qualguer usoe de terrenos, hem como a consirucde, reforma amplia-
¢80 e wutilizaglo de ru'xxu igGes, ohs ias as disposigles das
1ﬂglslu'u 5 Toderal, esiadual e do Codigo de Obras dubte Munici-
pio, ]

Artigo ZQ — #sta Lei tem como objetivos:

I — disciplinar a expanslo da Area urha-
nizada;

IT — Gigrintinay a Imcalizagdo de ativi-
dades urbsnas G-nivo do feiritdiio do Puuicipio; JL//
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE ITATIBA
Estado de S&Zo Paulo
Secretaria dos Negécics Juridicos

(LEI NO 2.734/96)

I1II - regular a implantag¢io de edificaglo

nos lotes;

IV - regulamentar a 4rea dos lotes em
fungdo de sua utilizagdo.

Artigo 30 - S3o parte integrante e com-
plementar desta Lei as plantas de divis8o territorial em setores,
do sistema de estradas e caminhos municipais, do sistema vidrio
urbano e do uso das 4reas plblicas para fins paisagisticos, de
zoneamento, macrozoneamento e do perimetro urbano,

§ 10 - As plantas referidas no presente
artigo passam a ser consideradas oficiais.

§ 20 - A Planta oficial de zoneamento de
que trata este artigo sofreri as seguintes adequa¢des:

a) - o limite da Zona Comercial I da Vila

Cristo Redentor, fixado no mapa de zoneamento, estender—ser& para';a

ambos os lados da Rua Pedro Soares Penteado;

b) - o Jardim S3o Luiz II, situado 35

margens Rodovia do Contorno, fica com a cla551f1caq50 alterada

para Zona Comercial III (Z.C.III);

¢) - o anel formado pelas ruas Cidade de
5380 Bebastifo, Jodo Fontana, Marcos Dian, Antonio Galvio de Ca-
margo e Francisco Carride, no Jardim de Lucca, fica com a classi-
ficagdo alterada para Zona Comer01al III (Z.C.I1I);

d) - a faixa de zoneamento prevista para
a Avenida Joaquim Bueno de Campos a partir do ponto onde se en-
contra com a Rua Pedro Fusussi, estendendo-se pela Estrada Munci-
pal Antonio A. Suzan até a perimetral projetada, passa a ter a
classificagdo de Zona Comercial III (Z.C.III).

1

§ 32 - A Zona de Expansdo Urbana ao longo
da Rodovia Eng. Const8ncio Cintra (Itatiba-Jundiaf) dever& prever
uma faixa de expansdo urbana de 1:500m (um mil e quinhentos me-~
tros) de ambos os lados.

Artigo 4¢ - 0O zoneamento devera ser pre-.

visto por iniciativa do Executivo, da seguinte forma: a primeira,
06 (seis)} meses apés a promulga¢do da presente Lei e as subse-
glentes a cada 02 (dois) anos, com parecer da comissdo permanente
para estudo do Plano Diretor e Leis complementares e do corpo
técnico da Prefeitura Municipal.

SECZ0 II
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE ITATIBA

Estado de Sio Paulo
Secretarla dos Negécios Juridicos

(LRI NO 2.734/96)

DAS DEFINICOES

Artigo 52 - Para efeito desta Lei, s30
adotadas as sequintes defini¢des:

I - alinhamento: & a linha diviséria en-
tre logradouro piblico e os terrenos lindeiros;

II - Area construida de uma edificagdo &
a soma das &reas dos pisos utilizéveis, cobertos de todos os seus
pavimentos;

III - 4rea ocupada por uma edificacgdo ¢ a

projegdo em plano horizontal, sobre o terreno, da &rea coberta da
edificagdo;

IV - 4rea computdvel de uma edificacgfo &
a Adrea destinada para efeito do cilculo do coeficiente de apro-
veitamento e que se define como sendo o total da 4rea construida,
exceto as 4reas destinadas a garagens, térreos ou subsdlos, desde
que se configurem como sendo &rea de uso ¢omum, andares técnicos
(casa de miquina, barriletes, caixa d'dgua), sacadas ou marquises
{quando ocuparem até 50% dos recuos e largura méxima de 2,00m) e
guaritas e/ou portarias;

V - faixa de rolamento é cada uma dag
faixas que permitem o tré4fego de uma fileira de veiculos, nas
vias de circulagio;

VI — frente ou testada, de um lote & a
divisa lindeira do logradouro pfihlico que d4 acesso ao lote;

VII - Iogradouro piblico & a 4rea de pro-
priedade pihlica e de uso cosun da populagdo, destinada prevalen-
temente & circulag¢fio;

VITI - guein de fterreno por unidade resi-
dencial & a relagio entve a 4vea do lote ou terreno vinculado a
uma ou mais edificagBes, e o ntwero de unidades residenciais res-~
pectivas;

IX - recuo & a Gistfincia entre o limite
externo da 4rea ocupada por edificucido e 4 divisa do lote;

X - resid@ncia upifamiliar isolada & uma
unidade residencial em edificag¢io funcional e construtivamente
auténoma;

X1 - residéocia wmultifamiliar & vm con-
junto de unidades residenciais integradas na wmesma edificacdo, de
forma a terem em comum clemsnlos construtivos e compartimentos,
tais como vestibulos, escadas, corredoras e garagens;

XIXI - residBncias agrupadas horizontal-

mente ou geminadas, £80 as construgdes para fins residenciais
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE ITATIBA

Estado de Sao Paulo
Secretaria dos Negdclos Juridicos

(LEI NQ 2.734/96)

fornmando um conjunto monobloco de duas a seis unidades, afastadas
1,60 m {um metro e sessenta centimetros) das divisas dos lotes,
com acessos autdnomos e dreas descobertas privativas;

XIII - taxa de ocupagdo é a_rqlagao entre
a é4rea de projegdo horizontal de edificagdo ou edificagles e a
drea do terreno.

XIV - 4rea Gtil de uma edificagdo é &rea
privativa da unidade excetuando-se as 4reas reservadas para guar-

da de veiculos;

XV - anexag¢lio € a unifo de dois ou mais
lotes ou glebas;

XVI - equipamentos urbanos s3o bens pi-
blicos especificos destinados & prestaglo de servigos de abaste-
cimento de A4gua, servigo de esgoto, energia elétrica, coleta de
dguas pluviais, rede telef8nica, g4s canalizado e similares:

a,éf!'x§§IVII = equfpamentos comunitdrios s&o os
bens piblicos destinados a educag&o, cultura, lazer, esporte e
similares; o

XVIII - setor & o espago delimitado, cujo
limite garante ao usudric acessibilidade e seguranca em seu tra-
jeto residé&ncia - escola, posto de satdde -~ residé&ncia, assim
como o acesso a outros equipamentos urbanos. B o espago que foi
gerado, identificando as escolas existentes e as barreiras fisi-
cas, bem como o conhecimento das fungdes e atividades nele conti-
dos:

XIX ~ 4rea livre de uso piblico é a 4rea
piblica de uso comum ou especial, do povo, destinada exclusiva-
mente para lazer ou cutras atividades exercidas ao ar livre;

XX - desbobro & a divisdo de um lote edi-
ficdvel para fins urbanos, do que resultam duas partes;

XXI - fracionamento é a divisic, em duas
ou mais partes, de um lote edificdvel para fins urbanos;

XXII - indices urbanisticos s3o expres-
s0es matemdticas de relagdes estabelecidas entre os espagos e as
grandezas representativas da cidade;

XXIII - taxa de ocupag¢do é a relagdo en-
tre a Area de projecdo horizontal de edificag¢do ou edificagles e
a 4rea total do terreno;

XXIV - indice de permeabilidade é a re-
lag8o entre a parte do lote ou gleba que permite a infiltragdo de
dgua, permanecendo totalmente livre de quaisquer edificag¢les, e a
Adrea total do mesmo;

XV - lote minimo € a 4&rea minima
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resultante do parcelamento do solo e expressa em metros guadrados
(m2)}, com superficie ndo superior a 10.000 m? (dez mil metros

quadrados);

¥XVI - macrozonas s8o grandes porq@es do
territério do municipio delimitadas por leis e caracterizadas
pela sua fungdo social definida;

YINIT -~

ba sob forma de loteamentos oy desatibienent

KXVLIT ~  degmenbramento € a divisdo de
gleba em lotes com aproveitanento 6o sistema vidrio oficial, des-
de qgue ndo iwpligue em aboriura Jde novas vias efou prolongamento
das vias atuais;

X¥1X - Jotesmento & a divis8o de gleba
em lotes para fins urbanos, com abertura de novas vias de circu-
lagdc e/ou prolongamento, modificagdo, wmpliagdo das vias pdbli-
cas oficiais;

EE IS : B T
R o XXX - leito carrogivel é a parte da via
reservada ao tréfego de veiculos; )

XXXI - recuo € a dist8ncia entre o limi-
te externo da drea ocupada por edificaglo ¢ a divisa do lote;

¥EALIT - passeio ou calgada é a parte da
via de circulagfo verervada a podestroes;

FAXLAIT - BN (Relerfncia de Nivel) é a
cota de altitule oficial sdoisda pelo wouicipio em relagio ao
nivel do wmar;

CHALY - via Dhlica & a via a-
berta, de ugo 1vihlico, e de propricdsde do pateimwdnilo municipal;

AV~ Jegradouro pvblico é a Arca de
propriedade piblica e de wvso cowmun da popnlagio, destinada preva-
lentemente 3 civeulagdo;

XE¥VI - zonesmento € a divis3o da 4rea
urbana em fun¢do de sua destinagfo guanto a0 1s0 e a ccupagdo do
s0lo;

A¥IT - loic edificdvel para fins urha-

nos & uma porg3o de fc com locald o ¢ configurscio defini-
das, com pelo WELUOS Wea 3

tsa lindeiva a logradouro pablico e
que preencha um ou oulro dos requisitos seguinles:

a} vesulie de provesso regular de parce-
lzmento para fins nvhanos;

)

10.000 m? (dez mil noiros gundeved

guperior a
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE ITATIBA
Estado de Sio Pauk
Secretaria dos Negdclos Juridicos

(LEI NQ 2.734/96)

XXXVIII - gleba é uma porgdo de terra

com localiza¢d3o e configuracgdo definidas, com superficie superior
a 10,000 m* (dez mil metros quadrados) e que ndo resultou de par-
celamento do solo para fins urbanos;

¥XXIX - 1indices urbanisticos s8o expres-

sdes matemiticas de relaglo estabelecidas entre os espagos e as
grandezas representativas da cidade.

JECRO 111
DA CLASSIFICACAO DAS CONSTRUGOES

frtigo 6Q ~ Para efeito desta Lei, ficam
assim classificadas as coustrugbes, de acordo com a sua previsio
de uso, e denowinadas da seguinte forma;

I - conjuntos de edificag¢des verticais

580 conjuntos de edificagBes pluri-habitacionais a serem constru-’

idos em glebas formando um todo harwmdnico do ponto de vista urba-
nistico, arquitetdnico e paisagistico;

IT - condominio deitado & a formagdo de
condominio associado a um plano de construgfo de residéncias tér-
reas e/ou assebradsdas em terrvenos de até 20.000 m® (vinte mil
metros guadrados) de Srea;

PII — edfculss alo consteugdes complemen—
tares, pio pedoendo ser edifics dotes da consiyegfo prircipal,
cRcero cuanido a a2 4o loite ional ou suserior a 1.000 m?

individnais isoladas -

vesidenclials com uma

GoE1m

fa)

consirugdes para {ins
ediffcio, corycsponden
lote;

das as construgdes para
que gozomm de beneffoic

YL $ ¢ i LGS Gegr:)
sem prejuizo da obseryipoia das uoimss gerails contidas nesta Lei;

YOI -~ pecuena inddstria - quando puderem
funcionar em &rcas coberisas »io superiores a 100 wm? (cem metros
quadrades), forga wotriz »o superior a 10 {dez) HP, mixiso de 05
{cinco) operdrios e dewals condigles entabelecidas para as indds-
trias leves no jtem anlorior;

A

VIfI - wistas - zgsim Jderominsdas  as

™
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE ITATIBA
Estado de S&o Paulo
Secretaria dos Negécios Juridicos

(LEI N2 2.734/96)

construgdes destinadas, parte para fins comerciais, industriais e
parte para fins residenciais, exclusivamente;

IX - especiais - assim denominadas as
construcdes que ndo se enquadrem especificamente nas classifica-
¢Bes constantes das alineas anteriores, tais como igrejas, esco-
las ¢ edificios publicos em geral;

X - edificios comerciais - assim

denominadas as construgBes para fins comerciais com mais de um
comércio ou servigo por edificio, correspondendo cada estabeleci-
mento comercial a uma fracgd3o ideal do lote.

CAPITULO II
DAS NORMAS TECNICAS
SECAO I

DA DIVISKO DO TERRITORIO BM ZONAS

Artigo 70 Para efeito desta Lei, o ter-
ritério do Municipio de Itatiba é dividido em Zona Rural e Zona
Urbana ou de Expans3o Urbana.

Artigo 8Q - A Zona Urbana ou de Expansdo
Urbana do Municipio & subdividida, para fins de disciplinamento
do uso, nas seguintes zonas de uso:

I - ZONA QENTRAL {(2.C.) é agquela destina-
da, prioritariamente, ao usoc comercial e de servigos compreenden-—
do a area histérica da cidade, envolvendo casario e tragado de
vias de interesse de conservaglo do patrimdnio histérice, ambien-
tal e cultural, compreendendo usos residenciais, habitagfo isola-
da e habitagdo coletiva; compreendende, ainda, estabelecimentos
comerciais, notadamente:

a) escolas;
b) bares, lanchonetes e restaurantes;
c) cinemas e teatros;

d) lojas e centro de compras até 300 m?
{trezentos metros guadrados);

e) bancos;
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f) laboratérios de andlises;

g) bibliotecas;

h) livrarias;

i) agd@ncia de seguros;
j) fliperama;

1) bilhares;

m) tapecarias;

n) clinica de atendimento médico e odon-

tolégico;

o) centros culturais;

p) agéncias de viagens; _ .
Do LA LE ity

'q) lojas de disdo'eﬁaparelho

cabine actstica;
r) clubes recreativos;
5) museus;
t) cowmpreendendo usos mistos:

t.1) wso comercial restrito ao pavimento
térreo e sobre loja;

t.2) uso para escritérios, consultédrios,
pequenas oficinas de arte e offcios cowo curives, relojoeiro, al—
faiate, costureira, topdgrafo, barbeiro, instituto de beleza ou
similares; nos prédios de apariamenios em pavimento ndo residen-
ciais. 1

) u)} hotéis, flats, apart-hotéis, residen-
ce—-service e assemelhados;

v) conjuntes residenciais;
x) ediffcios ceomerciais,
II - ZONA ESTRITAWENTE RESIDENCIAL

(Z.E.R.) - comprecndendo locais de moradia permanente, notadamen-
te:

a} residincias unifamiliares isoladas;

b) escritérios de profissionais liberais
na prépria residéncia;

I ilvii_;‘.
s de som com °

m T VR ST A
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c) clubes recreativos sem fins lucrati-

VO35

d) construgdes especiais.

ITI - ZONA ESTRITAMENTE RESIDENCIAL DE

BAIXA DENSIDADE (Z.E.R.B.D) - lotes de 5.000m* (cinco mil metros
quadrados) - compreendendo locais de moradia e chédcaras de re-
creio, notadamente:

a) resid@ncias unifamiliares isoladas;

b) escritérios de profissionais liberais
na prépria residéncia;

c) construgdes especiais.
IV - ZONA PREDOMINANTEMENTE RESIDENCIAL

(z.P.R.) - compreendendo locais de moradia e pequeno comércio,
notadamente:

»Iﬁ'r’;

a) habitages isoladas, térreas ou asso-
bradadas; ; . o

b) quitandas e mercearias até 100 m? (cem
metros quadrados);

c) escritérios de profissionais liberais;
d) farmicia e drogaria;
e) estidio e atelis;

f) manicure, estética, barbearia, costu-
reira; .

g} escolas, cursos de lingua;
3

h) construg¢Bes especiais;

i) agougue;

j) padaria;

1) mercearia.

m) lojas, até 100 m?® {cem metros quadra-
dos), de tecidos, confecgBes, armarinhos, cama, mesa e banho,
calgados, material esportivo, caga e pesca, bijuterias, brinque-

dos e demais atividades cong@neres;

n} doceiras, bhuffet e congéneres para
fornecimento externo.

V - ZONA PREDOMINANTEMENTE RESIDENCIAL DE
ALTA DENSIDADE (Z.P.R.A.D.):
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a) residéncia isolada;
b)} habitagles agrupadas;
¢) conjuntos residenciais;

d) habitagdo coletiva;

[T RIpe IR B

T

metros quadrados);

reira;

e) quitandas e mercearias até 100 m® (cem

f) escritério de profissionais liberais;
g) farmdcia e drogaria;
h) estddio e atelig;

i) manicure, estética, barbearia, costu-

i) escolas, cursos de linguas;
1) constyugBes especiais.

m) lojas de armarinhos, artigos de cama e

mesa, bringuedos, roupas e tecidos;

tolbgico;

fornecimento externo,

n) clinicas de atendimento médico e odon-

o) edif{cios comerciais;

p) doceiras, buffet e cong@neres para

VI ~ ZONA COMERCIAL I (Z.C.I.):
a) usos residenciais:

a.1) habita¢3o isolada;

a.2) habitacio coletiva.

b} estabelecimentos comerciais com baixo

coeficiente de incompatibilidade com 4reas residenciais, notada-

mente:

zentos metros gquadrados);

b.1} escnlas;

b.2) bores, lanchonetes e restaurantes;
b.3) cinemas e teatros;

D.4) academia de gindstica;

h.5) centro de compyras até 300 m? (tre-

10
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b.6) bancoes;

b.7) laboratério de analises;
? b.8) biblictecas;

; _ b.9) livrarias;

| b.10) ag&ncia de seguros;
b.11) fliperama;

A . b.12) bilhares;

b.13)} postos de abastecimento sem bomba
a diesel ou oficina mecinica;

b.14) tapegarias;

b.15) construgdes especiais;

i b.16) clinica de atendimento médico e
dentdrio;

b.17) hospitais e pronto socorro;
b.18) centros culturais;
$.19) audncias de viagens;

b.20) lojas de disco e aparelhos de som
com cabines aciisticas; ‘

h.21) clukes recreativos;
h.42) mugous; |
b.23) agoudues;

b.24) padarias;

bh.25) mercearias.

c) usos nistos:

¢.1} uso comercial vestrito ao pavimento
térreo e scbre loja;

c.2} uso para escritdérios, consultérios,
pequenas oficinas de arte e offcics como curives, relojoeiro,
alfajate, costureira, topdgrafo, barbeiro, instituto de beleza ou
similares; nos prédios de apartamentos ¢m pavimento n3o residen-
ciais;

VII - ZONA COMERCIAL ITI (Z.C.I1):

[
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a) usos residenciais e/ou convivéncia com
ugo industrial sem risco ambiental:

a.l) habitagdo coletiva;
a.2) construcdes especiais;

a.3) conjuntos residenciais.

b) estabelecimentos comerciais e oficinas |
com médio coeficiente de incompatibilidade com residéncias, bem

como aqueles geradores de tréfego intenso ou pesado, notadamente: :

b.1) agéncias e/ou companhias transporta-
doras de mudanga ou similares;

b.2) posto de abastecimento de veiculo
com bomba diesel;

b.3) estabelecimentos atacadistas;

b.4) lojas e depésitos de materiais de
construgdo; Co

b.5) depbésitos fechados;

b.6) supermercados acima de 300 m® (tre-
zentos metros quadrados);

b.7) centro de compras;

b.8) posto de abastecimento de alimentos
{entreposto);

b.9) velério;

b.10) cemitério;

b.11) hospftais, pronto-socorro;
b.12) hotéis e congéneres;

b.13) agéncia de bancos;

b.14) escolas;

b.15) concessiondrias de veiculos;

b.16) oficina meclnica sem servigo de fu-
nilaria;

b.17) pequenas indistrias,
b.18) edificios comerciais.

VIII - ZOWA COMERCIAL III (Z.C.III):
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a) construcSes incompativeis com residén-
cias, sendo atividades comerciais geradoras de barulho tanto di-
urno, quanto noturno, compreende ainda todos os usos do Comerci-
al II (exceto as alineas "b.11", "b.12" e "b.14"):

a.1) clubes noturnos, discotecas, boates,
locais de ensaio de escola de samba, boliches, bilhares;

a.2) serraria, carpintaria ou marcenaria
com serras elétricas;

a.3) serralherias;

a.4) oficinas mec8nicas com servigo de
funilaria; ‘ ‘

_ a.5%) lojas de aparelhos de som, discos e
fitas desprovidas de cabines acisticas;

a.6) clinicas veterindrias, canis, esco-
las de adestramento de animais e cong@neres; EEE RN RS 5 R

a.7) circos, parques de divérsao}'=’
a.8) clubes recreativos;

a.9) marmoraria;

a.10) espagos para rodeios;

a.11) indistrias sem risco ambiental;
a.12) »adiffcios comerciais.

77X - VOYA COHMERCIAL IV (2.C.1IV):

a) construgbes incompativeis com residén-
cias, notadamente: 1

a.l) matadouro;

a.2) pedreira;

a.3) campo de tirvo;

a.4) depésito de explosivos;

2.5) posto de abastecimento com oficina e
bomba diesel;

a.6) cadeias publicas;

a.7) charqueados;

a.8) sucatas;

13
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a.9) depésito de G.L.P.;

a.10)
a.l1)
x -

(2.C.A.D.):

draga.
edificios comerciais.

ZONA COMERCIAL ALTA DENSIDADE

a) usos residenciais:

a.1l) habitagdo isolada;

a.2) habitag8o coletiva,

a.3) conjuntos residenciais.

b) ed

iff{cios comerciais com baixo coefi-

ciente de incompatibilidade com 4reas residenciais, notadamente:

b.1)
maitica;

b.2)
b.3)
b.4)
b.5)
b.6)
b.7)
b.8)
b.9)
b.10)
b.11)
b.12)
b.13)

b.14)
diesel ou oficina mec&nica;

b.15)
b.16)

b.17)

escolas, ;cursos de linguas e jinfor-

bares, lanchonetes e restaurantes;
cinemas e teatros;
academia de gindstica;
centro de compras;
hotéis;
bancos;

laboratério de énélises;
bibligtecas;

livrarias;

agéncia de seguros;
fliperama;

bilhares;

posto de abastecimento sem bomba

farmicia e drogaria;
hospitais;

clubes recreativos;

Ay

14
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b.18) estidio e atelid.

¢) usos mistos estdo incluidos neste se-
tor todas as atividades permitidas no Comercial I.

YT - Z0NA COMERCTAL ESPECIAL - FINS TU-
RISTICOS- (Z.C.E.) - a zona comercial especial € aquela destinada
prioritariamente ao uso dz comdircio, cuje exploraglc se d8 em
torno de produtos e serviges voltados ao turismo, coipreendendo:

a) locais de wovadia;

b) servigos e comércio de produtos vol-
tados ao turismo;

¢) peyuenas indistrias de produtos volta-
dos ac turismo, tails como:

c.l) mbveis;
ile.2) objetos de madeira e vime;

c.3) bordados e demais trabalhos artesa-
nais;

c.4) g@neros alimeticios;

c.5) doces e glaeros alimenticios prove-
nientes da reuifo (compotas, doces caseiros);

<.6) baves, holdis e restaurantes.

XTI — ZOWA THDUSYRIAL ¥XISTen!® (Z.I.E.)
- as indistriss existenies no Hmicipio e que hoje encontram-se
conviveudo com hablfagdies recidencia’ s, condroio, ¢ scrvigos, em
ZONAS Cue a pariir o 3 plano ndo pormitivieo inddstrias, deverdo
sofrter va conirecle, por oarte do poder piblico, no gue diz res-
peito a poluigin Jo ar & sonora e no tratamento das ofluentes. Os
usons indusiriais e REITENY o provisios westa zona terfo seus
uses tolerades e podorfio fter svas atividades ampliadas, Gosde que
em terreno com titulo do pruprietdrico ou da empresa, anlerior A
presente data.

»

LOHA TEDUSTRTIAL BEM RIsCO AHBIEN-
TAT, (Z.T.83.R.A.) - as indintcias ¢ue apresentem
ausénceia ou guantidad cnpiezivel de poluenies do ar e que nio
estejam incluidas nas oulras categorvias de indistrias.

XAV - ZORA THDUSTRIAL DE RIBCO AMBIENTAL
LEVE (Z.I.R.A.L.) - comprecndendo og estabelecimentos industri-
ais, gue tenham uwma ou mais das seguintes cavacteristicas:

a) baizo potencial de poluiglo da atmos-
fera;

b) eflucntes lf{guidos industrizis compa-
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tiveis com lan¢amentos em rede coletiva coletora de esgotos, com
ou sem tratamento;

c¢) produgdo pequena de residuos sdlidos
perigosos;

d) operagdo com ao menos um dos seguintes
processos listades:

d.1) ago - produgdo de laminados, relami-
nados, forjados e arames;

d.2) alinentares - beneficiamento, moagem
e torrefaglo de produtos de origem vegetal, inclusive produgfo de
café e mate soldveis, exceto fabricag¢io dz 6leos;

d.3) alimentares produtos - preparagdo de
conservas, condimentos e doces, exceto confeitaria;

o d.4) bebidas - fabricagdo de destilados,
fermentados e refrigerantes; ’

d.5) borracha - fabricagdo de espuma,
laminados ¢ fios;

. d.6) cerfimica - fabricacd3o de pegas, ex-
ceto bharvo cozido;

) 4.7} concentrados aromdticos naturais e
sintéticos - fabricagio;

4.3} ferro 2 ago, Tundido - produgdo;

4.9) fios e tecidos -~ beneficiamento,
acakanmento, fiac¢io e tecelagem;

d4.10) inseticida e funyicidas - fabrica-
7

R

2

€.11) mudeira - desdobramento;

, 4.12) metais nio ferrosos e ligas - pro-
dugfo de pegas fundidas, Jaminados, 1ub0s € &rdmes;

d.13) metalurgia do pd - inclusive pegas
moldadas;

A.14}) 6leos e gorduras destinades a ali-
mentacdo - refinagio e proparo;

d.15) pasta mecinica - fabricagio;
d.16) pedras ~ 2parelhmnento;

- ¢fwaras de ar e wate-

O 1
ADRTICHRGAO;

rial para yecondicionsiento prnouvn
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d.18) resinas de fibra e fios artificiais
- fabricagdo;

d.19) sabBes, detergentes, desinfetantes,
germicidas, fungicidas - fabricagdo;

d.20) soldas e anodos - produgdo;

d.21) tabaco - preparag¢do de fumo, cigar-
ros e congéneres;

d.22) tintas, esmaltes, lacas, vernizes,
impermeabilizantes e secantes - fabricacdo;

d.23) vidro e cristal - fabricagdo e ela-
horagdo.

XV - ZONA INDUSTRIAL DE RISCO AMBIENTAL
MODERADO (Z2.I.R.A.M.) - compreendendo estabelecimentos industri-
ais notadamente agueles que possuam pelo menos uma das segu1ntes

'caracteristlcas

a) drea construida superior a 2.500 m?
(dois mil e quinhentos metros quadrados);

b) potencial moderado de poluic¢3o da at-
mosfera por queima de combustivel ou odores;

¢) produgdo ou estocagem de residuos sé-
lidos perigosos;

d) operagdo com pelo menos um dos proces-
sos listados a seguir:

d.1) agdcar natura - fabricag¢do;

d.2) adubqs e corretivos do solo n3o fos-
fatados - fabricagdo;

d4.3) animais - abate;
d.4) borracha natural - beneficiamento;

d4.5) carne - conservas, salsicharia-pro-
dugdo com emissdo de liquidos;

d.6) cimento-amianto - fabricagdo de pe~
¢cas e artefatos;

d.7) couros e peles - curtimento, secagem
e salga;

d.8) leite e laticinios - preparacio e
fabricagdo, com emizsdo de efluentes liquidos;

17
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d4.9) 6leos essenciais vegetais e congéne-
res - producgdo;

4.10) bleos, gorduras e ceras vegatais e
animais em bruto - produgdo, exceto refinagdo de produtos alimen-

tares;
d.11) pedrés - britamento;

d.12) pescado - preparagdo e fabricagdo
de conservas;

d.13) rag¢des balanceadas para animais,
excetuadas farinhas (de carne, sangue, 0550 € peixe} - fabrica-
¢do;

d.14) solventes - fabricacio;

d.15) tijolos, telhas e outros artefatos
de barro cozido, inclusive cerimica - produgao

we""

“he T
XVI - INDGS'TRIAS PROIBIDAS KO MUNICIPIO =

as indhstrias de risco ambhiental alto e de grande impacto ambien-
tal estdo proibidas no Municipio, em especial as seguintes:

a) Alcool - fabricagio de produtos primé-
rios (destilagfc) e intermediirics derivados de Alcool;

b) carvde - fabricag&oc de produtos primé-
rios e intermediirios derivados de cayvio;

¢) carvio de padva - {fabricagdo de produ-
tos dervivados de destilaglo, clovo, clorognimicos e derivados;

d) ads de nafta cragueada - fabricagdo;

e) petrdleo -~ fabricagio de produtos de
refino; 1

f) petroouimicos - fabricacd3o de produtos
primidrios e interimediérios;

g) pélvora, explesivos e detonantes, in-
clusive munic¢io para caga e esporte e artigos pirotécenicos ~ fa-
bricaq¢io;

h) soda céustica e derivados -~ fabrica-
gdo;

i) asfalto ~ fabricagdo;

j) cal virgem, cal hidratado ou extinta -
fabricag3o;

k) carne, sandue, ogsos e semelhantes -
fabricag3o;

e

bl ot

-
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1) celulose - fabricagdo;

m) cimento - fabricag#o;

n) clinques - fabricagdo;

o) ferro, ago e ferro-liga - formas pri-

mirias e semi derivados (lingotes, biletes, palanquiltas, taru—
gos, placas e formas semelhantes) - produgdo;

p) ferro—esponja - produgdo;

q) fertilizantes fosfatados (superfosfa-
tados, granulados, monamdnio e diambnio fosfato, etc) - fabrica-
gdo;

r) fésforo de seguranga - fabricagdo;
s) gelo, usando ambnia como refrigerante
- fabricagdo;
: L L. TE7 <3 ey
. .o ot | s ‘!‘
t) gusa - produgle; m?? S
u) lixo doméstico - compostagem ou inci-
nerag¢do;

v) metais nfo ferrosos exclusive metais
preciosos (aluminio, chumbo, estanho, zinco, etc) - metalurgia em
formas primirias;

w) metais ndo ferrosos, ligas, exclusive
metais preciosos (lat8o bronze, forubak, zamak e semelhantes) -
produ¢do em formas primdrias;

%) minerais nfo metdlicos (gesso, gipsi-
ta, mica, malacacheta, quartzo, cristal de rocha, talco, esteati-
ta, agalma , tolete , etc);

1

y) farinha de peixe -~ fabricagdo.

XVII - ATIVIDADES COMERCIAIS E DE SERVI-
¢C0S DE AMBITO DOMESTICO EM EDIFICACSES RESIDENCIAIS - atividades
comerciais e de servicos de 8mbito doméstico, em edificagdes re-
sidenciais:

a) atividades que ndo requerem adaptagdo
no prédio:

a.l) afinador de instrumentos musicais;
a.2) alfaiataria;
a.3) antiquéarios;

a.4) aplicador de sinteco;

1l
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a.5) artista plédstico;

a.6) atelid de artesdo;

a.7) atelid de costura, bordado e tric§;
a.8) bijouterias;

a.s) calceira(o);'

a.10) calista;

a.11) camiseira{o);

a.12) cerzideira(o);

a.13) colocador de asscalho;
a.14) colocador de carpete;
a.15) cotbeaor d bidso
a:lsigcogfﬁrei}a(b);

a.17) dedetizador;

a.18) depilador;

a.19) cletricista;

a.720) encanador;

a.21) escritdrio de representagdo comer-

a.22) escritério ou consultério de pro-

3
a.23) eacritdrios;

a.24) fotégrafo(a);

a.2%) galevia de arte;

A.26) ipstalador de antena de TV;
"a.27) jardineiro;

a.:28) joalheiro;

2.22) ladrilheiro;

a.30) lavanderias {mfiguinas caseiras);

a,.21) limpera de pole;




domésticos {elétricos ou nd

do domicilio);

mobilifvio;

musicals;

do prédio:
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a.32) locaglo de mio-de-obra;
a.33) loja de artesanato;

a.34) manicure;

a.36) oficina de consertos de aparelhos
0);

a.37) ourives;

a.28) pedicure;

a4.39) pintor;

a.40) plissadeira{o});

. a.41) prestador de servigo em geral (fora

a.42) professor{a) de misica;
a.43) purificador de metais preciosos;

a.44) reparador de artigos de madeira do
a.45) repacador de instrumentos

a.46) serigvafia;
a.47) teceldo,

b) atividasdes que neccssitam de adaptaglo
1

b.1) agougue;
b.2) alcochoador;
b.3) armarinhos;
h.4) bar;

b.5) harbearia;
h.6) bombonieres;
b.7) houtigue;

bh.8} cabeleireiralo};

b.9) chaveiro; KML’{/

i
1
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b.10) confeiteiro{a);
b.11) conserto de calgados;
b.12) despachante;

b.13) estofador;
b.14) farmicia;
b.15) floricultura;
b.16) frutaria;
b.17) livraria;
b.18) lbja de jornais e revistas;
b.19) loteria;
o o b.20) mercearia;
b.21) oficina de bicicletas;
b.22) oficina de mec8nico autdnomo;

b.23) papelaria {material escritério/es-

colar);

b.24) quitanda;
b.25) sapateiro;
b.26) tabacarias;

b.27) tapeceiro.

XVIII - ZBNA DE INTERESSE PAISAGISTICO
{Z.1.P.) - das zonas acima denominadas, deverZo fazer parte a-
quelas 4reas, localizadas tanto dentro do perimetro urbano como
nas zonas de expansdo urbana, que apresentem uma extensfo de co-
bertura vegetal significativa, as quais devem ser objeto de estu-
dos mais especificos para, posteriormente, ser destinadas.

8§ 19 - No que tange ao inciso I deste
artigo, em toda &rea central o gabarito maximo é de 15 (quinze)
metros, aproveitamento médximo 1,5 (uma e meila) vezes a é&rea do
lote, sendo a taxa de ocupagdo 70% (setenta por cento), ressal-
vando-se as determinag¢Bes das regulamentagdes de 4reas envolté-
rias de bens tombados pelo Estado, a serem definidas em comum
acordo entre os governos municipal e estadual, através de seus
6rgdos competentes.

§ 20 - A respeito do inciso IV deste ar-—

-

rJ
r
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tigo, nos projetos dos loteamentos residenciais podgrao ger pre-
vistas 4reas comerciais e industriais sem risco ambiental, com ©
méximo de ocupagdo de 3% (trés por cento) da érea total do empre-
endimento para comércio e 3% (trés por cento) da 4rea total para
fins industriais. No caso da ndo utilizagdo do_percentual refe-
rente a fins industriais, poderd ele ser acrescido ao percentual
a ser utilizado pelo comercial.

§ 30 ~ No que se refere o inciso VI deste
artigo, bares, restaurantes, lanchonetes, fliperamas, bilhares e
similares, rio poderfo ser instalados dentro de um raio de 150 m
{cento e cinglienta metros) de dist8ncia de escolas e bibliotecas.

§ 49 - Em conformidade com o inciso XII
deste artigo, a partir da aprovagdo desta Lei, as indlstrias e-
xistentes ndo poderdo transformar suas atividades, a ndo ser por
aquelas permitidas nas zonas onde est3o instaladas.

§ 59 - O0Os usos industriais existentes
n3o previstos na planta oficial de zoneamento ser3o tolerados e
poderdo ter suas atividades ampliadas, inclusive em terreno con-
tiguo, com titulo de propriedade em nome da empresa beneficidria

ou de seu sécio-proprietdrio, anteriormente a vigéncia da presen-
te Lei.

§ 60 - (VETADO).
a) (VETADO).
b} (VETADO).

c) (vHTARO).

Irtigo 92 -  Os usos ndo previstos nesta
legislag8o serfo analisados, «in cada zona, de acordo com a simi-
laridade dos {itens descritos.

7

Artigo 10 -~ Areas ingremes 4o Municipio,
em quaisquer zonas residenciais ou comerciais, poderfo ser desti-
nadas a edificios comerciais ou conjuntos residenciais, desde que
ge comprove tecnicamente ser o local adeguado para tais constru-
¢8es, tendo, para tanto, que ser respeitado o dircito de vizi-
nhanga e analisada a rcde viidria do entorno.

Artigo 11 - Quando um lote localizar-se
em mais de uma zona, serd adotada como oficial aguela da qual o
mesmo ocupar malior porgdo. .

SECRO I

DAS VAGAS UE PBTACIONAMENTO

N
[
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DA OBRIGATORIEDADE DE AREAS DE ESTACIONA
MENTO EM EDIFICAGGES DE QUAISQUER USOS

Artigo 12 - Para construir edificaglbes,
destinadas a quaisquer usos, permitidos ou permissiveis, h4d a o-
brigatoriedade de &reas de estacionamento, cobertas ou descober-
tas, sempre de facil acesso.

§ 10 - 0s estacionamentos poderdo ocupar
o subsolo e nio necessitam respeitar os recuos obrigatérios e a
taxa de ocupagdo.

§ 20 - A 4rea de estacionamento ndo po-
derd ser inferior a 12 m? (doze metros guadrados) para cada vaga.

Artigo 13 - As A4reas de estacionamento
deverdo ser projetadas com base nos seguintes Indices:

res: uma vaga;

IT - edificios de habitagdc coletiva ou
conjunto de edificagdes verticais, unidade habitacional com é4rea
atil de:

a) até 40 m® - 01 vaga para cada 02 uni-
dades;

b) de 40 m® até 120 m? - 01 vaga;

c) de 120 m* até 180 m? - 02 vagas;

d) acima de 180 m? - 03 vagas.

IIT ~ edifficios comerciais: 01 vaga para
cada 100 m® de Area Util, sendo @ue, em Area inferior a esta,

deverd haver no minimeo 01 vaga.

IV - hotéis : 1 {uma) vaga para cada 6
{seis) apartamentos ou gquartos;

V - hospitais, casas de salide, sanatérios
e maternidades: uma vaga para cada 5 (cinco) leitos;

VI ~ teatros, cinemas, auditérios, giné-
sios esportivos: uma vaga para cada 12 {doze) lugares;

VII - clubes recreativos ou esportivos:
uma vaga para cada 50 (cinglienta) fregiientadores;

VII1 - estAdios ou pragas de esporte des-
cobertas: uma vaga para cada 20 (vinte) lugares ;

I - edificagBes residenc}aiﬁ»unifam};ia— :
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IX - igrejas, templos ou velérios: uma
vaga para cada 20 (vinte) lugares, quando a 4rea destinada aos
fidis exceder a 300 m? (trezentos metros quadrados);

X - locais de reunifes e exposigles: uma
vaga para cada 25 m? (vinte e cinco metros guadrados) de é&rea
construida ;

X1 - estabelecimentos comerciais varejis-
tas, bancos, escritérios e consultdrios: 1 (uma) vaga para cada
100 m* {cem metros guadrados) de 4rea util, sendo que acima de 50
m* (cingllenta metros quadrados) deveréd ser prevista 1 (uma) vaga;

¥II - estahelecimentos comerciais ataca-
dista ou industrial, dep6sitos e armazéns: uma vaga para cada 300
m? (trezentos metros gquadrados) de 4rea Gtil, sendo que acima de
100 m® (cem metros guadrados) deverd haver 1 (uma) vaga.

XIII - ensino de linguas, artes, ginds-
ticas e semelhantes: 01 vaga para cada 50 m?;
: TS EEVE R SR 2 B R N S :
XIV - escolas privadas de 3Q grau: 01
vaga para cada 120 m? de salas de aula; | '

e

3
H

XV - inddstrias: 01 vaga para cada 300
m?2 de Area construida,

§ 12 - Todas as vagas previstas para edi-~
ficacBes multifamiliares deverdo ser marcadas.

§ 202 - No caso de supermercado ou de cen-—
tro comercial, a area destipada a estacionamento de veiculos de-
verd ser igual ou supevior a 50% (cinglienta por cento) da é&rea
computavel,

§ 39 ~ Tara cstabelecimento escolar ou
cultural, cemitério vu gualouer ovuira edificac8o ndo especificada
nos frens do presente artigo, a 4rga de estacionsmento deverd ser
fixada com bhase ua proporyio de um carro para coda 300 m? (tre-
zentos metros quadrades) de 4rea computdvel, com o minimo de 1
(uma) vaga para estabelscimentos acima de 100 m* (cem metros qua-
drados). As rampas de acesso aos estacionamentos de velculos, de-
verdo ter declividade méxima de 20% (vinte por cento). A declivi-
dade no trecho que comprecnde o recuo frontal deverd ser de no
maximo 5% {cinco por cento).

3 40 - Em caso de reformas, tanto na zona
central, nas zonas residenciais, como nas zonas comerciais, onde
nio haja aumento de 4rea no espago correspondente ao recuo fron-
tal, ndo haverd nccessidade de se prever vaga de estacionamento.
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Artigo 14 - As edificagBes dever8o res-
peitar os recuos estabelecidos no Anexo I, exceto subsolo, gara-
gens, ediculas, guaritas e piscinas.

Artigo 15 - Independentemente do zonea-
mento a que pertencerem, as construgdes is quais alude o artigo
anterior deverdo chservar os indices minimos de recucs de fundo,
conforme a seguinte tabela:

RECUOS DE FUNDO RECUO
PROFUNDIDADE
Mais de 30,00 M vt isseieinverrrossssessnsicresersnssss 4,00 m
Mais de 25,00 m até 30,00 m inclusive ..........ccvveee.. 3,00 m
Mais de 20,00 m até 25,00 m inclusive ...........cccenv.. 2,50 m
Mais de 15,00 m até 20,00 m inclusive ......... v vvrnvese 2,00 m
Mais de 12,50 m até 15,00 m inclusive ......coivivevvaaas 1,50
Até 12,50 m Inclusive ... ...ttt isess 0,00 m
:" ““Artigo 16 =~ As condigSes naturais de

absorg8o das 4guas pluv1als no lote dever3o ser garantidas pela
execugdo de um ou mais dos seguintes dispositivos:

I - reserva didria de acordo com indice
de impermeabiliza¢io estabelecido no Anexo I;

IT - construgdo de reservatSrio ligada
ao sistewa de drenagem, ou seja, caixa de retardo.

§ 12 - Considera-se reservatério gqual-
quer dispositivo dimensiovnado de acordo com a férmula:

(0,15 x (8-8P) x IP x t

onde:

V = volume do dispositivo adotado

S = &rea {otal do terreno

Sp= %rea do terrcno livie de pav1mentaq50
ou consirugio

IP= indice pluviométirico igual a 0,06

m/hora

t = tempo de duragdo da chuva igual a 1
hora

§ 290 - (Considera-se reservatdrio qual-

quer dispositivo de retenglo ou acumulagdo das Aguas pluviais,
podendo ser, dentre outros, o volume situsdo acima do nivel d'4-
gua dos recusos e espelhos d'4dgva e 1/3 {(um terco) do volume efe-
tivo das floreiras ¢ jardins sobre laje.

8 30 -~ O volume de &gua captado e ndo
drenado em virtude da capiacidads de shsorglo do =olo diverd ter
seu despejo no sistema piblico de dgvas pluviais retardsdo, para
que tio lego este apregente condigdes de receber tal contribui-
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Artigo 17 - A execugdo de obra cujo pro-
jeto tenha sido, comprovadamente, apresentado para aprovagdo dos
6rgios competentes da Prefeitura em data anterior da publicagdo
desta Lei, reger-se-4 pela legislagfo em vigor, na data da refe-

rida apresentagdo.

S Artigo 18 - O Quadro de Ocupagdo de Ter-
renos {Anexo I) passa a fazer parte integrante desta Lei.

Artigo 19 - BEsta Lei entrard em vigor na
data de sua publicagdo, revogadas as disposigdes em contrério.

Pa¢co Municipal ge Itatiba,
em 15 de janeiro de 1.996.

_ Publicado no Pago Municipal, mediante
afixacdo, no local de costume, na data supra.
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