PREFEITURA DO MUNICIPiO DE ITATIBA

Estade de 830 Paulo
Secretaria dos Negdcios Juridicos

LEI N2 2.734, DE 15 DE JANEIRO DE 1996

"Dispde o sobre uso e a ocupacgdo dos
terrenos e das edificagBes no territério

do Municipio de Itatiba e 44 outras pro
vidéncias."

Eu, EngQ JORE ROBERTO FPUMACHI, Prefeito
do Municipio de Itatiba, Estado de S3o Paulo, no uso das atribui-~
¢Bes de meu cargo, '

. FACO SAPER que a C8mara Municipal de Ita-
tiba, em sva resslo extreoxrdindria, realizada no dia 21 de dezem-

bro de 1885, agrovou e cu sancione e promulgo a seguinte Lei:

CAPITULO I

LIRS PHELIMIRARES

Aetigo 12 ~ A prosente Lei regula todo e
qualquer uso de tervenos, hem como a co ru¢do, reforimma anplia-
¢do e wuiilizagio de =difljcagles, ohscervadas as disposigles das
legisluagdes fvderal, esiadual e do COdigo de Obras deste Munici-
P10, .

Artigo ZQ - Fsta lei tem como objctives:

I - disciplinar a expansfo da 4rea urba-
nizada;

T - Qigeintinar a 3Ineoalizaygdo de ativi-
dades urbsaas Grpivyo G0 teiritdric do ueicfpio; %L//
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1II - regular a implantacgfo de edificaglo

nos lotes;

IV - regulamentar a 4rea dos lotes enm
fungdo de sua utilizagdo.

Artigo 30 - 530 parte integrante e com-
plementar desta Lei as plantas de divis3o territorial em setores,
do sistema de estradas e caminhos municipais, do sistema viério
urbano e do uso das 4reas publicas para fins paisagisticos, de
zoneamento, macrozoneamento e do perimetro urbano.

§ 10 - As plantas referidas no presente
artigo passam a ser consideradas oficijais,

§ 20 - A Planta oficial de zoneamento de
que trata este artigo sofrerd as seguintes adequag¢des:

a) - o limite da Zona Comercial I da Vlla

Cristo Redentor, fixado no mapa de zoneamento, estender—se,i pata <

ambos os lados da Rua Pedro Scares Penteado;

b) - o Jardim 830 Luiz II, situado 35

margens Rodovia do Contorno, fica com a c1a551f1cagao alterada .

para Zona Comercial III (Z.C.III);

¢) - o anel formado pelas ruas Cidade de
380 Sebastido, Jodo Fontana, Marcos Dian, Antonio Galv3o de Ca-
margo e Francisco Carride, no Jardim de Lucca, fica com a classi-
ficagdo alterada para Zona Comercial III (Z.C.III);

d) - a faixa de zoneamento prevista para
a Avenida Joaquim Bueno de Campos a partir do ponto onde se en-
contra com a Rua Pedro Fusussi, estendendo-se pela Estrada Munci-
pal Antonio A. Suzan até a perimetral projetada, passa a ter a
classificagdo de Zona Comercial III (Z.C.III).
7

§ 392 - A Zona de Expans3o Urbana ao longo
da Rodovia Eng. Const8ncio Cintra (Itatiba-Jundiaf) deverd prever
uma faixa de expansfo urbana de 1:500m (um mil e quinhentos me-
tros) de ambos os lados.

Artigo 42 - © zoneamento deverd ser pre-.

visto por iniciativa do Executivo, da seguinte forma: a primeira,
06 {seis) meses apds a promulgag¢io da presente Lei e as subse-
gqlientes a cada 02 {dois) anos, com parecer da comissfo permanente
para estudo do Plano Diretor e Leis complementares e do corpo
técnico da Prefeitura Municipal.

SECAZO II
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE ITATIBA

Estado de So Paulo
Secretaria dos Negdcios Juridicos

(LEI WO 2.734/86)

DAS DEFINICOES

Artigo 59 - Para efeito desta Lei, sio
adotadas as seguintes definiqdes:

I - alinhamento: & a linha diviséria en-
tre logradouro piblico e os terrenos lindeiros;

IT - &rea construida de uma edificagdo &
a soma das 4reas dos pisos utiliz4veis, cobertos de todos os seus
pavimentos; -

III - 4rea ocupada por uma edificacdo & a
projegdo em plano horizontal, sobre o terreno, da &rea coberta da
edificagdo;

IV - 4rea computdvel de uma edificagdo &
a drea destinada para efeito do c4lculo do coeficiente de apro-
veitamento e que se define como sendo o total da 4realconstruida,
exceto as 4reas destinadas a garagens, térreds ou subsdlos, .desde
que se configurem como sendo 4rea de uso comum, andares técnicos
(casa de mdquina, barriletes, caixa d'4gua), sacadas ou marquises
{quando ocuparem até 50% dos recuos e largura méxima de 2,00m) e
guaritas e/ou portarias;

V - faixa de rolamento é cada uma das
faixas que permitem o trafego de uma fileira de veiculos, nas
vias de circulagido;

VI - frenfte ou testada, de um lote & a
divisa lindeira do logradouro prihlico gue dA acesso ao lote;

VIT - logradouro piblico 6 a 4rea de pro-
priedade pihlica e de uso comiua da populagdo, destinada prevalen-
temente & circulagio;

VIII - guotr de tcrreno por unidade resi-
dencial €& a relagdo entre a 4rea do lote ou terreno vinculado a
uma ou mais edificac¢Bes, e o ntmero de unidades residenciais res-
pectivas;

IX - recuo 6 a JistBncia entre o limite
externo da drea ocupada por edificugio e a4 divisa do lote;

X - resid@ncia unifamiliar isolada & uma
unidade residencial em edificacfo funcional e construtivammente
autdnoma;

X1 - residéocia multifamiliar é vm con-
junto de wunidades residenciais integradas na mesma edificagdo, de
forma a terem em comum elemsnios constyutivos e compartimentos,
tais como vestfihules, egcadas, corredorss e garagens;

AII -~ resid&ncias agrupadas horizontal-
mente ou geminadas, sfAo asg construgbes para fins residenciais
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formando um conjunto monobloco de duas a seis unidades, afastadas
1,60 m (um metro e sessenta centimetros) das divisas dos lotes,
com acessos autdnomos e Arcas descobertas privativas;

XIII - taxa de ocupagdo ¢ a'rqlagao entre
a 4rea de projegdo horizontal de edificagdo ou edificagles e a
drea do terreno.

XIV - &rea Gtil de uma edificagdo é 4rea
privativa da unidade excetuando-se as 4reas reservadas para guar-

da de veiculos;

XV - anexagdo é a unido de dois ou mais
lotes ou glebas;

XVl - equipamentos urbanos s3o bens pi-
blicos especificos destinados & prestacglo de servigos de abaste-
cimento de 4gua, servigo de esgoto, energia elétrica, coleta de
dguas pluviais, rede telefbnica, gds canalizado e similares:

édi’XVII "%equfpamentos comunitirios s8o os

bens pﬁbllcos dééﬁinados a educag&o, cultura, lazer, esporte_e_

similares;

XVIII - setor é o espago delimitado, cujo
limite garante ao usuldrio acessibilidade e seguranga em seu tra-
jeto residéncia - escola, posto de salide - resid@ncia, assim
como 0 acesso a outros eguipamentos urbanos. B o espago que foi
gerado, identificando as escolas existentes e as barreiras fisi-
cas, bem como ¢ conhecimento das fungdes e atividades nele conti-
dos:

XIX ~ 4rea livre de uso plblico é a &rea
ptiblica de uso comum ou especial, do povo, destinada exclusiva-
mente para lazer ou cutras atividades exercidas ao ar livre;

XX - desbobro é a divisdo de um lote edi-
ficdvel para fins urbanocs, do gue resultam duas partes;

XXI - fracionamento & a divisfo, em duas
ou mais partes, de um lote edificdvel para fins urbanos;

XXIXI - indices urbanisticos s3o expres-
s8es matemiticas de relagdes estabelecidas entre os espagos e as
grandezas representativas da cidade;

XXIII - taxa de ocupagdo é a relagdo en-
tre a 4rea de projegio horizontal de edificagfc ou edificagBes e
a Area total do terreno;

XXiIV - 1indice de permeabilidade é a re-
lagio entre a parte do lote ou glebha que permite a infiltragdo de
Agua, permanecendo totalmente livre de quaisquer edificagbes, e a
4rea total do mesmo;

XXV - lote minimo & a 4&rea minima
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resultante do parcelamento do solo e expressa em metros _quadrados
{m?*), com superficie n&o superior a 10.000 m?* (dez mil metros

quadrados);

XXVI - macrozonas sdo grandes porqg‘ies do
territério do municipio delimitadas por leis e caracterizadas
pela sua fun¢do social definida;

,;AVI! -

smenbramento é a divisdo de
gleba em lotes com aproveitawento Go sistoma vidrio oficial, des-
de que ndo iwpligue em aboriura de novas vias efou prolongumento
das vias atuais;

X¥1X - Joteamento & a divis3o de gleba
em lotes para Fins urbanos, com abertura de novas vias de circu-
lagdo e/ou prolongamente, modificagfo, ampliagfo das vias pibli-
cas oficiais;

- EXX - leito carrogdvel & a parte da via
reservada ao tréfogo de veiculos;

XXXI - recuo € a distd@pcia entre o limi-
te externo da &reca ocupasda por edificacfo e a divisa do lote;

¥XXIX1 - passelo ou calgada é a parte da
via de circulaglio vorervada a podestroes;

FXEIYT - ®HN (Referfacia de Wivel) & a
cota de altitude oficial zdoitsada pelo noanicinio em relagio ao
nivel do wmar;

EXRALV - via ptihlica

xficial € a via a-
de propricdsde do paly

nio municipal;

berta, de uso Ublico,

[#]

oy - radouro piithlico é a Arca de
propreedade pdblica ¢ de wvro Comum pupnlagho, destinada preva-
Ientemente A Qirx LQlu 2AD;

XAEVI - zowesmepto € a divisdo da drea
urbana em fun¢do de sua deslinagfo gusnto a0 us0 e a ocupagdo do
s610;

itodvel para fins urha-
nos & uma porgdo de tevya com lo configuracio defini-
das, com pelo @snoes wwma divisa liadelva a looradouro publico e
que preenciia um ou oulro dos quhlbliﬂb seGgLIntes:

a) resulie de prouesso regular de parce-
lamento para fins nwhanosg;

BY possva superffcie ndo guperior a
10.000 m? (dez mil poiros qundredos).
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XXXVIII - gleba é uma porgdo de terra

com localizagdo e configuragdo definidas, com superficie superior
a 10.000 m® (dez mil metros quadrados) e que ndo resultou de par-
celamento do solo para fins urbanos;

XXXIX - 1indices urbhanisticos sfo expres-

s8es matemdticas de relagfo estabelecidas entre os espacos e as
grandezas representativas da cidade,

SECKO 111

DA CLASSIFICAQAO LAS CORSTRUGOES

Lrtigo 6Q - Para efeito desta Lei, ficam
assim classificadas as Lonstrurées, de acordo com a sua previsfo
de uso, e denowminadas d&a seguinte forma:

I - conjuntos de edifica¢Bes verticais

séo conjuntos de edificagBes pluri-habitacionais a serem-constru-'

fdos em glecbas formando um todo harminico do ponto de vista urba-
nistico, arquitcténico e paisagistico;

IT - condominio deitado € a formag3o de
condominio astocisdo a um plono de construglo de residé&ncias tér-
reas e/ou asgsobradsdas em tervenos de até 20.000 m® (vinte mil
metros guadrados) de 4iea;

LI “fcn?@s gh0 coustongdes cemplemen—
Ton irngdo prircipal,

per edificsdos rotes da cor
ao lote for igual ou sunerior a 1.000 m?

individuais isoladas -
: vesidenclals com uma

YV ~ rparitsaenios - assim denmainadas as
consirucdes par rnﬂjﬂu‘ is com wmais de wna habitacio por
edificio, ndo a cada bhablitagdo uwma fracdo ideal do

lute;

VI ~ h= Jf‘g’, pular - assim denomina-
das as rcn¢-1n~n¢$ &ava Ying idepcis ; Hm 56 pavimento, e

gue gon:s 5
sem prejuizo da nbu.ﬁ,uuuia AT VR VREY

Leneffcics o ise

laginlnglo vigente,
contidas nesta Lei;

VII - peuena inddstria - quando puderem
funcionar em &raas coberias nilo suporviores a 100 m? [¢em melros
quadrados), Torga wotviz nio superior a 10 {dez) HP, mixiso de 05
(cinoo) operdries e demals condigles estabelecidas para as indds-
trias leves no ilum anlevior;

VIfI -~ smisztas - assim Jderominsdas  as




T

[RRSIPREY

PREFEITURA DO MUNICIPIO DE ITATIBA
Estado de S&o Paulo
Secretaria dos Negdclos Juridicos

(LBI N2 2.734/96)

construgBes destinadas, parte para fins comerciais, industriais e
parte para fins residenciais, exclusivamente;

IX - especiais - assim denominadas as
construgdes que n3o se enquadrem especificamente nas classifica-
¢Bes constantes das alineas anteriores, tais como igrejas, esco-
las e edificios pliblicos em geral;

X - edificios comerciais - assim
denominadas as construc@es para fins comerciais com mais de um
comércio ou servigo por edificio, correspondendo cada estabeleci-
mento comercial a uma frag3o ideal do lote.

CAPITULO II
DAS NORMAS TECNICAS
SECAO I

DA DIVISKO PO TBRRITORIO EM ZONAS

Artigo 79 Para efeito desta Lei, o ter-
ritério do Municipio de Itatiba é dividido em Zona Rural e Zona
Urbana ou de Expansdo Urbana.

Artigo 892 ~ A Zona Urbana ou de Expans8o
Urbana do Municipio & subdividida, para fins de disciplinamento
do uso, nas seguintes zonas de uso:

I - ZONA GENTRAL (2.C.) é aquela destina-
da, prioritariamente, ao uso comercial e de servigos compreenden-
do a 4rea histérica da cidade, envolvendo casario e tragado de
vias de interesse de conserva¢fio do patrimBnio histérico, ambien-
tal e cultural, compreendendo usos residenciais, habita¢8o isola-
da e habitagd3o coletiva; compreendendo, ainda, estabelecimentos
comercialis, notadamente:

a) escolas;
b) bares, lanchonetes e restaurantes;
c) cinemas e teatros;

d} lojas e centro de compras até 300 m?
(trezenteos metros quadrados);

e) bhancos;
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f) laboratérios de andlises;
g) bibliotecas;

h) livrarias;

i) agéncia de seguros;

j) fliperama;

1) bilhares;

m) tapegarias;

n} clinica de atendimento médico e odon-

tolégico;

o) centros culturais;

p) agéncias de v1agens,_
_ AU NG R R
‘q) lejas de dlsco e aparelhos de som com i
cabine actstica; '

r) clubes recreativos;
s) museus;
t) compreendendo usos mistos:

t.1) uso comerecial restrito ao pavimento
térreo e sobre loja; :

t.2) uso para th}ltﬁllos, consultérios,
pequanas oficinas de arte ¢ oficios cowmo 0u11ves, relojoeiro, al—

faiate, costureira, topdgrafo, barbeiro, instituto de beleza ou
glmjldLES, nos prédios de apartamenios em pavimento nio residen-
ciais. 7

u} hotéis, flats, apart-hotéis, residen-
ce—uerv1ce e assemelhados;

v) conjuntos residenciais;
x) edifficios comerciais.
IT - Z0NA ESTRITAMENTE RESIDENCIAL

(Z.E.R.) - compreendendo locais de moradia permanente, notadamen-
te:

a) residincias unifamiliares isoladas;

b} escritérios de profissionais liberais
na prépria residéncia;

E "’:.“ '."‘.-Jla._ajik_fr";;
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c) clubes recreativos sem fins lucrati-

V05,

d) construg¢les especiais,

IIY - ZONA ESTRITAMENTE RESIDENCIAL DE
BAIXA DENSIDADE (Z.E.R.B.D) ~ lotes de 5.000m* (cinco mil metros
guadrados) - compreendendo locais de moradia e chécaras de re-
creio, notadamente: ‘

a) residéncias unifamiliares isoladas;

b) escritérios de profissionais liberais
na prépria residé@ncia;

€) construgdes especiais.

IV - 7Z0NA PREDOMINANTEMENTE RESIDENCIAL
(Z.P.R.) - compreendendo locais de moradia e pequeno comércio,
notadamente:

LAt ERSy o Tl o . :
SURERERRMECE IS - O i 3ok f e
a) habitagBes isoladas, térreas ou asso-
bradadas; : - ‘ '

b) quitandas e mercearias até 100 m? {cem
metros gquadrados);

¢) escritérios de profissicnais liberais;
d) farmdcia e drogaria;
e) estidio e atelis;

f) manicure, estética, barbearia, costu-
reira; .

g) escolas, cursos de lingua;
1

h) construgdes especiais;

i) agougue;

j} padaria;

1) mercearia.

m) lojas, até 100 m? (cem metros quadra-
dos), de tecidos, confecgles, armarinhos, cama, mesa e banho,
calgados, material esportivo, caca e pesca, bijuterias, brinque-

dos e demais atividades congéneres;

n) doceiras, bhuffet e congéneres para
fornecimento externo.

V - ZONA PREDOMINANTEMENTE RESIDENCIAL DE
ALTA DENSIDADE (Z.P.R.A.D.):
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a) residéncia isolada;

b) habita¢les agrupadas;
¢} conjuntos residenciais;
d)} habitac¢d3o coletiva;

¢) quitandas e mercearias até 100 m* (cem
metros quadrados);

f) escritério de profissionais liberais;
g) farmdcia e drogaria;
h) estidio e atelis§;

i} manicure, estética, barbearia, costu-
reira;

i) escolas, c~ursos de linguas;
1) construgdes especiais.

m) lojas de armarinhos, artigos de cama e
mesa, brinquedes, roupas e tecidos;

n) clinicas de atendimento médico e odon-
tolégico;

o) edif{icios comerciais;

p} doceiras, huffet e cong@neres para
fornecimento externo.

VI - ZORA COMERCIAL I (£.C.1.):

a) usos vegidenciais:

a.1) habita¢io isolada;

a.2) habitacio coletiva.

b) estabelecimentos comerciais com baixo
coeficiente de incompatibilidade com Areas residenciais, notada-
mente:

b.1) esc¢olas;

b.2) bares, lanchonetes e restaurantes;

bh.3) cinemas e teatros;

».4) academia de gindstica;

b.5) centro de compras até 300 m? (tre-
. AN

zentos metros guadrados);
49

10
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b.6) bances;

b.7) laboratério de andlises;
b.8) bibliotecas;

b.9) livrarias;

b.10) agéncia de seguros

-~

b.11) fliperama;
b.12)} bilhares;

b.13) postos de abastecimento sem bomba
diesel ou oficina mecinica; '

b.14) tapeqafias;

b.15) construgdes especiais;

; b.16) clinica de atendimento médico e
dentdrio;

.17} hospitais e pronto socorro;

b

b.18) centros culturais;
h.19) agdncias de viagens;
b

.20} lojas de disco e aparelhos de som
com cabines acisticas;

h.21) clubes recreativos;
h.22) wmusaus; -
b.23) agoufues;

b.24) puadarias;

bh.25) mercecarias.

c) usces mistos:

c.1} uso cowmercial restrito ac pavimento
térreo e sobre loja;

©.2) uso para eseritérios, consultérios,
pequenas oficinas de arte e oficies cemo ocurives, relojoeiro,
alfatate, costureira, topdgrafo, bharbeire, instituto de beleza ou
similares; nos prédios de apartamentos cem pavimento ndo residen-
ciais;

VII - ZOWA COFERCIAL IT (Z.C.I1):

L
//%f
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; a) usos residenciais e/ou convivéncia com
uso industrial sem risco ambiental:

a.1) habitagdo coletiva;
a.2) construgdes especiais;

a.3) conjuntos residenciais.

b) estabelecimentos comerciais e oficinas
com médio coeficiente de incompatibilidade com residé&ncias, bem

como agueles geradores de trdfego intenso ou pesado, notadamente:

b.1) agé&ncias e/ou companhias transporta-
doras de mudang¢a ou similares;

b.2) posto de abastecimento de veiculo
com bomba diesel;

b.3) estabelecimentos atacadistas;

b.4) lojas e depésitos de materiais de
construgdo; Co

b.5) depésitos fechados;

b.6) supermercados acima de 300 m® (tre-
zentos metros quadrados);

b.7)} centro de compras;

b.8) posto de abastecimento de alimentos
(entreposto);

b.9)} velério;

b.10) cemitério;

b.11) hospftais, pronto-socorro;
b.12) hotéis e congéneres;

b.13) agéncia de bancos;

b.14) escolas;
b.15) concessiondrias de vefculos;

b.16) oficina mec8nica sem servigo de fu-
nilaria; :

b.17) pequenas indidstrias.
b.18) edificios comerciais.

VIII - ZONA COMERCIAL IIT (Z.C.III):
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a) construcSes incompativeis com residén-
cias, sendo atividades comerciais geradoras de barulho tanto di-
urno, quanto noturno, compreende ainda todos os usos do Comerci-
al II (exceto as alineas "b.11", "b.12" e "b.14"}):

a.1l) clubes noturnos, discotecas, boates,
locais de ensaio de escela de samba, boliches, bilhares;

a.2) serraria, carpintaria ou marcenaria
com serras elétricas;

a.3) serralherias;

a.4) oficinas mec8nicas com servigo de
funilaria; ;

‘ a.5) lojas de aparelhos de som, discos e
fitas desprovidas de cabines aclisticas;

a.6) clinicas veterindrias, canis, esco-
las de adestramento de animais e cong8neres; i ggg"jé:?giif:;g

a.7) circos, parques de divérsao;; i
a.8) clubes recreativos;

a.9) marmoraria;

a.10) espagos para rodeios;

a.11) inddstrias sem risco ambiental;
a.12) edif{icios comerciais.

X - Z0MA COMERCIAL IV (Z.C.1IV):

a) construgdes incompativels com residén-
cias, notadamente: 1

a.l) matadouro;

a.2) pedreira;

a.3) campo de tivo;

a.4) depédsito de explosivos;

a.5) posto de abastecimento com oficina e
bomba diesel;

a.6) cadeias piblicas; i

a.7) charqueados;

a.3) sucatas;

13
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a.9) depésito de G.L.P.;

a.19)
a.ll)
x_

(2.C.A.D.):

draga.
edificios comerciais.

ZONA COMERCIAL ALTA DENSIDADE

a) usos residenciais:

a.1l) habitagdo isolada;

a.2) habitaglo coletiva.

a.3) conjuntos residenciais.

b) edificios comerciais com baixo coefi-

ciente de incompatibilidade ¢

b.1)
matica;

b.2)
b.3)
b.4)
b.5)
.6)
.7)
.8)
.9)
.10)
.11)
.12)

LS - - A - = - - . -

.13)

b.14)
diesel ou oficina mecénica;

b.185)
b.16)
b.17)

om Areas residenciais, notadamente:

escolas, .curgos 4e linguas e, infor-

bares, lanchonetes e restaurantes;
cinemas e teatros;
academia de ginédstica;
centro de compras;
hotéis;
bancos;

laboratério de anélises;
bibliotecas;

livrarias;

agéncia de seguros;

fliperama;

bilhares;

posto de abastecimento sem bomba

farmdcia e drogaria;
hospitais;

clubes recreativos;

Y
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b.18) estidio e atelid.

¢) usos mistos estdo incluidos neste se-
tor todas as atividades permitidas no Comercial I.

X1 — ZONA COMBROTAL BSPECIAL - FINS TU-
RISTICOS- (Z.C.E.) - a znona comercial especial & aquela destinada
prioritariamente ao use ds cemércin, cujs exploraglo se dé em
torno de produtes e servigos voltadds ao turismo, compreendendo:

a) locais de woradia;

b) servigos e comércio de produtos vol-
tados ao turismo;

¢) pequenas industrias de produtos volta-
dos ao turismo, tais como:

c.1) mdveis;
ile.2) objetos de madeira e vime;

¢.3) bordados e demais trabalhos artesa-

c.4) g€neros alimeticios;

2.5) doces e gianeros alimentficios prove-
nientes da redifico {(compotas, doces caselros);

o.6h) boros, botdis e restaurantes.

F1 - GOWA YHDUBYRIAL ¥FXISTewiB® (Z2.I.E.)
- as indtistirisg existentes no himicipio ¢ que hoje encontram-se
convivendo com habita g recidenciats, comércio, ¢ scrvigos, em
Z0VIAS cue a parviir Jde plano 130 pormitivde inddsirias, deverdo
sofrer vm cenirole, e Ao poder piblico, no que diz res-
peito a poluigas A e po tratamenio dos ofluentes. 08
usns indusiriais existoentes o pravisitog nesta zZona Lerfio seus
usos tolerados ¢ podorfo Ler svas atividades ampliadas, desde que
em terrene com titulo do proprietdrio ou da empresa, anterior A
presente data.

RITI — YONA IBOUSHRTIAL SEM RISCO ANBIEN-
FAL {(Z.I.8.R.A.) - compyrecndendo as indtetoias (e apresentem
ausdneia ou yuantidad Je rtvel de poluvenies do ar e que ndo
estejam incluldas nas ouiras categorvias de indistrias.

23V — ZCRA IRDUGTRIAL DE RISCO AMBIENTAL
LEVE (Z.I.R.A.L.} - comprecidends os cstebelecimentos industri-
ais, que tenham uma ou wmais das seguintes caracteristicas:

a) baixo potencial de poluigio da atmos-
fera;

b) e¢fluentes 1iguidos jrdustrisis compa-
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tiveis com langamentos em rede coletiva coletora de esgotos, com
ou sem tratamento;

¢) produgio pequena de residucs sélidoes
perigosos;

d) operagdo com ao menos um dos seguintes
processos listados:

d.1) ago - produgdo de laminados, relami-
nados, forjados e arames;

d.2) alimentares - beneficiamento, moagem
e torrefagdo de produtos de origem vocetal, inclusive produgdo de
café e mate solliveis, exceto fabricagBo de éleos;

d.3) alimentares produtos - preparacgdo de
conservas, condimentos e doces, exceto confeitaria;

o d.4) bebidas - fabricagdo de destilados,
fermentados e refrigerantes;

d.5) borracha - fabricag3o de espuma,
laminados e fios;

d.6) cerfimica - fabricagdo de pegas, ex-
ceto barvo cozido;

d4.7) concentrados aromdticos naturais e
sintéticos - fabricagdo;

4.8} fexro ¢ ago, fundido - produglo;

4.9) fios e tecidos -~ beneficiamento,
acabamento, fiagio e tecelagem;

d4.10) ingeticida e funyicidas - fabrica-
¢do; 1

4.11} madeiva - desdobkramento;

‘ d.12} metais ndo ferresos e ligas - pro-
dugf@o de pegas fundidas, Jaminados, 1uhos ¢ arsmes;

d.13) metalurgia do pd - inclusive pegas
moldadas;

d.14) 6leovs e corduras destinades a ali-
mentagfo -~ refinagdo e proparo;

d.15) pasta wmecdnica - fabricacdo;

d.16) pedras -~ aparelhamento;

F.17) prou iras de ar e mate-
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@.18) resinas de fibra e fios artificiais
- fabricagdo;

d.19) sabBdes, detergentes, desinfetantes,
germicidas, fungicidas - fabricagdo;

d.20) soldas e anodos - produgdo;

d.21) tabaco - preparagdo de fumo, cigar-
ros e congéneres;

d.22) tintas, esmaltes, lacas, vernizes,
impermeabilizantes e secantes - fabricacgio;

d.23) vidro e cristal - fabricac¢8o ¢ ela-
boragdo.

XV - ZONA INDUSTRIAL DE RISCO AMBIENTAL
MODERADO (Z.I.R.A.M.) - compreendendo estabelecimentos industri-
ais notadamente aqueles que possuam pelo menos uma das segulntes

" caracteristicas:

a) 4rea construida superior a 2.500 m?
(dois mil e guinhentos metros guadrados);

b) potencial moderado de polui¢d3o da at-
mosfera por queima de combustivel ou odores;

¢) produgdo ou estocagem de residuos sé-
lidos perigosos;

_ d) operagdo com pelo menos um dos proces-
sos listados a seguir:

d.1) agdcar natura - fabricagdo;

a.2) adubqs e corretivos do solo n3o fos-
fatados - fabricacgdo;

d.3) animais - abate;
d.4) borracha natural - beneficiamento;

d.5) carne - conservas, salsicharia-pro-
dugdo com emiss3o de liquidos;

d.6) cimento-amianto - fabricaclo de pe-
¢as e artefatos;

d.7) couros e peles - curtimento, secagem
e salga;

d.8) leite e laticinios - preparagio e
fabrica¢do, com emissfo de efluentes liquidos;

\
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d.9) 6leos essencials vegetais e congéne-
res - producgdo;

4.10) 4leos, gorduras e ceras vegetais e
animais em bruto - produgdo, exceto refinagdo de produtos alimen-
tares;

d.11) pedrés - britamento;

d.12) pescado - preparagdo e fabricacdo
de conservas;

d.13) ra¢Bes balanceadas para animais,
excetuadas farinhas (de carne, sangue, osso e peixe) - fabrica-
géo; -

d.14) solventes - fabricacgdo;

_ d.15) tijolos, telhas e outros artefatos

de barro cozido, inclusive cerfmica - produgdo. . ,

: TR e ed gy

XVI — INDGSTRIAS PROIBIDAS NO MUNICIPIO - 1!

as indistrias de risco ambiental alto e de grande impacto ambien- °*
tal est3o proibidas no Municipio, em especial as seguintes:

a) Alcool - fabricagdo de produtos primé-
rios (destilacdo) e intermedidriocs derivados de 4lcool;

b} carvBo - fabricagi®o de produtos primé-
rios e intermedidrios devivadas de anxvio;

c) carvio de padva - {abricagdo de produ-

tos devivados de destilagio, clovo, c¢leroyunimicos e derivados;
d) o4s Jde nafta cragueada - fabricagdo;

¢} petrdleo - fabricacdo de produtos de
refino; hi

f) petroguimicos ~ fabrica¢do de produtos
primirios e intermediédrios;

g) pdlvora, explosivos e detonantes, in-
clusive munig3o para cacga e esporte e artigos pirotécnicos -~ fa-
bricag3o; :

h) soda céustica e derivados - fabrica-
¢do;

i) asfalto - fabricagdo;

3) cal virgem, c¢al hidratado ou extinta -
fabricagdo;

k) corne, sshngus, ossos e semelhantes -
fabricagdo;
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1) celulose - fabricagdo;

m) cimento - fabricago;

n) clinques - fabricagdo;

o) ferro, ago e ferro-liga - formas pri-

mdrias e semi derivados (lingotes, biletes, palanquiltas, taru-
gos, placas e formas semelhantes) - produgdo; ‘

p) ferro-esponja - produgdo;

q) fertilizantes fosfatados (superfosfa-
tados, granulados, monamdnio e diamdénio fosfato, etc) - fabrica-
gdo;

r) fé6sforo de seguranga - fabricagdo;
s) gelo, usando am8nia como refrigerante
- fabricacdo;
o et e
= PR IR I
t) gusa - produgdo; - i: -
u) lixo doméstico - compostagem ou inci-
neracgdo;

v) metais nfo ferrosos exclusive metais
preciosos (aluminio, chumbo, estanho, zinco, etc) - metalurgia em
formas primArias;

w) metais ndo ferrosos, ligas, exclusive
metais preciosos (latd3o bronze, forubak, zamak e semelhantes) -
produc¢io em formas primirias;

%) minerais nZo metdlicos (gesso, gipsi-
ta, mica, malacacheta, quartzo, cristal de rocha, talco, esteati-
ta, agalma , tolete , etc);

1

¥) farinha de peixe - fabricacgdo.

XVII - ATIVIDADES COMERCIAIS E DE SERVI-
¢O0S DE AMBITO DOMESTICO, EM EDIFICACOES RESIDENCIAIS - atividades
comerciais e de servig¢os de 8mbito doméstico, em edificagles re-
sidenciais:

a) atividades que ndo requerem adaptagdo
no prédio:

a.1) afinador de instrumentos musicails;
a.2) alfaiataria;
a.3) antiquéarios;

a.4) aplicador de sinteco;

19
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rtista pléastico;
telid de artesdo;

teli8 de costura, bordado e tric§;

a.8) bijouterias;

a.s) calceirafo);

a.10}
a.11)
a.12)

a.l1l3)

a.14)

‘a.15)’]

a.16)
a.17)
a.18)
4.19)
a.20)

a.21)

2,23}
a.24)
a.2%)

a.26)

“a.z2l)

a.:i8)
a.z29)

a.30)

calista;
camiseira(o);
cerzideira(o);
colocador de asscalho;
colocador de carpete;
fﬁfijo&f;adoi:' de§ %ricir:o ;
coéiﬁreifa(b);
dedetizador;
depilador;
eletricista;
encansdor;

escritdorio de representagdo comer—

escritério ou consultério de pro-

4
eacritdrios;

fotégrafola);
galevia de arte;
instalador de antena de TV;

jardineiro;

joalheiro;
ladrilheiro;
lavanderias {miquinas caseiras);

limpera de pole;




domésticos (elétricos

do domicilio};

mobhilidrio;

wussicals;

do prédio:
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a.32) locagdo de mio-de-obra;
a.33) loja de artesanato;

a.34) manicure;

oficina de consertos de aparelhos

a.37) ourives;

a.38) pedicure;

a.39) pintor;

a.40) plissadeira(o);

. a.41) prestador de servigo em geral (fora

a.42) professor{a) de misica;
a.43) purificador de metais preciosos;

a.44) reparador de artigos de madeira do
a.4%) reparador de instrumentos

a.48) servigrafia;
a.4%) teceldo.

b} atividades que nercssitam de adaptacg8o
1

b.1) agougue;
b.2) alcochoador;
b.3) armarinhos;
h.4) bar;

b.5) bharbearia;
bh.6) bombonieres;
b.7) koutigue;

b.8) cabeleireiralo);

b.2) chaveiro; [Mirf/

i
21



PREFEITURA DO MUNICIPIO DE ITATIBA
Estado de S#c Paulo
Secretaria dos Negdcios Juridicos

(LEI NQ 2.734/96)

b.10) confeiteiro{a};
b.11) conserto de calgados;
b.12) despachante;

b.13) estofador;
b.14) farmicia;
b.15) floricultura;
b.16) frutaria;
b.17)} livraria;
b.18) 16ja de jornais e revistas;
b.19) loteria;
o ﬁ b.20) mercearia;
b.21) oficina de bicicletas;
b.22) oficina de mec8nico autdnomo;

b.23) papelaria {material escritério/es-
colar};

b.24) guitanda;
b.25) sapateiro;
b.26) tabacarias;

b.27) tapeceiro.

XVIITI - ZBNA DE INTERESSE PAISAGISTICO
{Z.1.P.) - das zonas acima denominadas, dever3o fazer parte a-
quelas 4reas, localizadas tanto dentro do perimetro urbano como
nas zonas de expansdo urbana, que apresentem uma extensfo de co-
bertura vegetal significativa, as quais devem ser objeto de estu-
dos mais especificos para, postericormente, ser destinadas.

§ 12 - No gque tange ao inciso I deste
artigo, em toda 4rea central o gabarito miximo é de 15 {guinze)
metros, aproveitamento médximo 1,5 (uma e meia) vezes a 4rea do
lote, sendo a taxa de ocupagdo 70% (setenta por cento), ressal-
vando-se as determinagfBes das regulamentagdes de Areas envolté-
rias de bens tombados pelo Estado, a serem definidas em comum
acordo entre os governos municipal e estadual, através de seus
6rgdos competentes.

§ 20 - A respeito do inciso IV deste ar-

-
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tigo, nos projetos dos loteamentos residenciais podgr&o ser pre-
vistas Areas comerciais e industriais sem risco ambiental, com o
méximo de ocupagdo de 3% (trés por cento) da 4rea total do empre-
endimento para comércio e 3% (trés por cento) da 4rea total para
fins industriais. No caso da ndo utilizagdo dolpercentual refe-
rente a fins industriais, poderi ele ser acrescido ao percentual
a ser utilizado pelo comercial.

§ 32 - No que se refere o inciso VI deste
artigo, bares, restaurantes, lanchonetes, fliperamas, bilhares e
similares, rio poderfio ser instalados dentro de um raio de 150 m
(cento e cingiienta metros) de dist&ncia de escolas e bibliotecas.

§ 49 - Em conformidade com o inciso XII
deste artigo, a partir da aprovagdo desta Lei, as inddstrias e-
xistentes ndo poderdo transformar suas atividades, a ndo ser por
aquelas permitidas nas zonas onde estdo instaladas.

§ 50 - Os usos industriais existentes
ndo previstos na planta oficial de Zzoneamento serdo tolerados e
poderdo ter suas atividades ampliadas, inclusive em terreno con-
tiguo, com titulo de propriedade em nome da empresa beneficidria
ou de seu sécio-proprietdrio, anteriormente & vigé&ncia da presen-
te Lei,

§ 60 - (VETADO).
a) (VETADO).
b) (VETADO),

c)  (VvrTADO).

Irtigo 92 - Os usos ndo previstos nesta
legislagdo serdo analiszados, om cada zona, de acordo com a simi-
laridade dos {itens descritos.

1

Artigo 10 - Areas ingremes do Municipio,
em quaisquer zonas residenciais ou comerciais, poderfo ser desti-
nadas a edificios comerciais ou conjuntos residenciails, desde que
se comprove tecnicamente ser o local adeguado para tais constru-
¢Ges, tendo, para tanto, que ser respeitado o direito de wvizi-
nhang¢a e analisada a rcde vidria do entorno.

Artigo 11 - Quando um lote localizar-se
em mais de uma zona, serd adotada como oficial aguela da qual o
mesmo ocupar maior porgdo.

SECEO 1X

DAS VAGAS 1R BEATACTORAMIINTO

B
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DA OBRIGATORIEDADE DE AREAS DB ESTACIONA
MENTO EM EDIFICACGES DE QUAISQUER USOS

Artigo 12 - Para construir edificagdes,
destinadas a quaisquer usos, permitidos ou permissiveis, hd a o-
brigatoriedade de &reas de estacionamento, cobertas ou descoher-
tas, sempre de fdcil acesso.

§ 10 - 05 estacionamentos poderdo ocupar
o subsolo e nio necessitam respeitar os recuos obrigatérios e a
taxa de ocupagdo.

§ 20 - A 4rea de estacionamento ndo po-
deri ser inferior a 12 m* {doze metros quadrados) para cada vaga.

Artigo 13 - As 4reas de estacionamento
deverdo ser projetadas com base nos seguintes indices:

res: uma vaga;

II - edificios de habitagdo coletiva ou
conjunto de edificagdes vérticais, unidade habitacional com 4rea
atil de:

a) até 40 m® - 01 vaga para cada 02 uni-
dades;

b) de 40 m® até 120 m® - 01 vaga;

c) dé 120 m®* até 180 m® - 02 vagas;

d) acima de 180 m2 --03 vagas.

III - edificios comerciais: 01 vaga para
cada 100 m? de 4rea Gtil, sendo yue, em Area inferior a esta,

deverd haver no minimo 01 vaga.

IV - hotéis : 1 (uma) vaga para cada 6
(seis) apartamentos ou gquartos;

V - hospitais, casas de saide, sanatérios
e maternidades; uma vaga para cada 5 (cinco) leitos;

VI - teatros, cinemas, auditérios, giné-
sios esportivos: uma vaga para cada 12 (doze) lugares;

VII - clubes recreativos ou esportivos:
uma vaga para cada 50 (cinglienta) freqgilentadores;

VIII - estAdios ou pragas de esporte des-
cobertas: uma vaga para cada 20 (vinte)} lugares ;

I - edificagdes residenciais unifamilia- :
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IX - igrejas, templos ou veldérios: uma
vaga para cada 20 (vinte) lugares, quando a 4rea destinada aos
fiéis exceder a 300 m? (trezentos metros quadrados);

% - locais de reunifes e exposigbes: uma
vaga para cada 25 m? (vinte e cinco metros guadrados) de &rea
construida ;

%I - estabelecimentos comerciais varejis-
tas, bancos, escritérios e consultdrios: 1 {uma} vaga para cada
100 m? (cem metros guadrados) de &rea Gtil, sendo que acima de 50
m? (cingllenta metros quadrados) deverd ser prevista 1 {uma) vaga;

XII - estabelecimentos comerciais ataca-
dista ou industrial, depbésitos e armazéns: uma vaga para cada 300
m? (trezentos metros quadrados) de 4rea dtil, sendo que acima de
100 m®* (cem metros quadrados) deverd haver 1 (uma) vaga.

XIII - ensino de linguas, artes, ¢ginds-
ticas e semelhantes: 01 vaga para cada 50 m*; o
X1V - escolas privadas de 32 grau: 01
vaga para cada 120 m*®* de salas de aula; o

AV - indastrias: 01 wvaga para cada 300
m?2 de Area construida.

§ 12 - Todas as vagas previstas para edi-
ficagBes multifamiliares deverdo ser marcadas.

§ 220 - No caso de supermercado ou de cen-
tro ccmercial, a 4drea destinada a cstacionnmento de veiculos de-
verd ser igual ou superior a 50% (cinglienta por cento) da &rea
computavel.

§ 3@ ~ Tara estabhelecimento escolar ou
cultural, cenitério vu gualiuer ovuiva edificacZo ndo especificada
nos iiens do presente artiyo, a frea Jde estacionswmento deverd ser
fixada com bhase na provoveio de um carro para cada 300 m®? (tre-
zentos metros quadrados) de Area conputdvel, com o minimo de 1
(uma) vaga para estabelecimentos acima de 100 m* (cem metros qua-
drados). As rawpas de acesso aos estaclionamentos de veiculos, de-
verdo ter declividade méxima de 20% (vinte por cento)., A declivi-
dade no trecho que compreende o recuo frontal deverd ser de no
maximo 5% {cinco por cento).

§ 40 - Em caso de reformas, tanto na zona
central, nas zonas residenciais, como nas zonas comerciais, onde
n3o haja aumento de 4rca no espago correspondente ao recuo fron-
tal, n3o haverd nccessidade de se prever vaga de estacionamento.

EUgED XTI

POY ReCoE ONRIGATER KOS/;
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Artigo 14 - As edificagdes deverdo res-
peitar os recuos estabelecidos no Anexo I, exceto subsolo, gara-
gens, ediculas, guaritas e piscinas.

Artigo 15 - Independentemente do zonea-
mento a que pertencerem, as construgdes as quais alude o artigo
anterior daverdo cbservar os indices minimos de recuos de fundo,

conforme a seguinte tabela:

RECUOS DE FUNDO RECUO
PROFUNDIDADE

Mais de 30,00 M .tirinvinrnninnirannrseesrnecensersnones 4,00 m
Mais de 25,00 m até 30,00 m inclusive ................... 3,00 m
Mais de 20,00 m até 25,00 m inclusive .......ovvvivnnven. 2,50 m
Mais de 15,00 m até 20,00 m inclusive ..... chiieiirieeese 2,00 m
Mais de 12,50 m até 15,00 m inclusive ......... .. .vveeve. 1,50 m
Até 12,50 m inclusive ...ttt i aisraraeees 0,00 m

Arflgo 16 As condi¢des naturais de

absor¢do das éguas pluv1als no 1ote deverdo ser garantidas pela
execuglo de um ou mais dos seguintes dispositivos:

I - reserva didria de acordo com indice
de impermeabilizac¢io estabelecido no Anexo I;

II - construgdo de reservatério ligada
ao sistewa de drenagem, ou seja, caixa de retardo.

§ 12 - Considera-se reservatério qual-
quer dispositivo dimensionado de acordo com a férmula:

V = (0,15 x {S-8P) x IP x t

onde:

V = volume Jdo dispesitiveo adotado

3 = frea {otal do teireno

Sp- frea do terreno livre de pav1mentaq50
ou construgio

IP= Indice pluviométrico igual a 0,06

m/hora

t = tempo de duragfo da chuva igual a 1
hora

§ 20 - Considera-se reservatério qual-

gquer dispositivo de reten¢fo ou acumula¢do das Aguas pluviais,
prodendo ser, dentre outros, o volume situsdo acima do nivel d4'4-
gua dos recusos e espelhos d'dgua e 1/3 (um terco) do volume efe-
tivo das floreiras e¢ jardins sobye laje,

8 32 - 0 volume de &gua captado e nio
drenado em virtude da capacidads de shsovedo do solo deveri ter
seu despajo no sistema pliblico de dguas pluviais retardado, para
que tAo logo este spresente condi¢des de receber tal contribui-

¢ao, é}?’%'
Z
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE ITATIBA
Estado de SZo Paulo
Secretaria dos Negbclos Juridicos
(LEI NQ 2.734/96)

Artigo 17 - A execugdo de obra cujo pro-
jeto tenha sido, comprovadamente, apresentado para aprovaglo dos
6rgdos competentes da Prefeitura em data anterior da publicagdo
desta Lei, reger-se-4 pela legislag8o em vigor, na data da refe-

rida apresentagdo.

4 Artigo 18 - 0 Quadro de Ocupagdo de Ter-
renos (Anexo I) passa a fazer parte integrante desta Lei.

Artigo 19 - Bsta Lei entrard em vigor na
data de sua publicagdo, revogadas as disposigBes em contrério.

Pa¢o Municipal de Itatiba,
em 15 de janeiro de 1.996.

) Publicado no Pago Municipal, mediante
afixag3o, no local de costume, na data supra.
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