PREFEITURA DO MUNICIPIO DE ITATIBA

Estado de Sao Paulo
Secretaria dos Negocios Juridicos

LEIN® 2,836, DE 25 DE SETEMBRO DE 1.996

“Da nova redacgdo, altera e acresce dispositivos na
Lei Municipal n°® 2.734, de 15 de janeiro de 1.996
que “Dispde sobre 0 uso e a ocupagdo dos
torrenos e das edificagdes no territério do
Municipio de Itatiba, e da outras providéncias”, na
forma que especifica.”

Eu, Eng® JOSE ROBERTO FUMACHI, Prefeito do
Municipio de Itatiba, Estado de Sao Paulo, no uso das atribuigSes de meu cargo,

FACO SABER que a Camara Municipai de Itatiba, em
sua sessao extraordinaria, realizada no dia 20 de setembro de 1.996, aprovou e
eu sanciono e promulgo a seguinte Lei:

Artigo 1° - Os dispositivos da Lei Municipal n® 2.734,
de 15 de janeiro de 1.996, abaixo elencados passam a vigorar com as seguintes
alteragbes e renumeragoes:

---------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

§ 2° - Considera-se como parte da Zona de
Expansio Urbana, a situada ao longo da Rodovia
Eng. Constancio Cintra (itatiba - Jundiai) uma faixa
de um mil e quinhentos metros (1.500 m) de ambos
os lados.

§ 3° - A Rua Angelo Segatto, no Jardim Esplanada,
passa a pertencer a3 Zona Comercial 1.

§ 4° - A Chacara Vylla, com area de cingiienta e
seis mil, novecentos e setenta e um metros e
setenta e um centimetros quadrados (56.971,71 m?),
localizada na Avenida Vicente Catalani, no Bairro
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das Brotas, passa a pertencer & Zona Comercial de
Alta Densidade.

§ 5° - (VETADO)

Art. 4° - O zoneamento somente podera ser revisto
por iniciativa exclusiva do Poder Executivo, da
seguinte forma: a primeira, seis (06) meses apés a
promulgacio da presente Lei e as subseqiientes a
cada quatro (04) anos, com parecer favoravel da
Comissiao Permanente para Estudo do Plano
Diretor e Leis Complementares e do Colegiado de
Orgiaos Municipais da Prefeitura.
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| - alinhamento: é a linha diviséria entre logradouro
ou via publica e os terrenos lindeiros;

Il - &rea ocupada por uma edificagdo é a projegio
em plano horizontal, sobre o terreno, da érea
coberta da edificagao, exceto beiral;

IV - area computivel de uma edificagdo é a area
destinada para efeito do calculo do coeficiente de
aproveitamento. E o total da érea construida,
exceto as areas destinadas a garagens, térreos ou
subsolos, desde que se configurem como sendo
area de uso comum, andares técnicos, sacadas ou
marquises, quando ocuparem até cingiienta por
cento (50%) dos recuos e largura maxima de dois
metros (2,00 m), guaritas efou portarias.

V - frente ou testada de um lote é a divisa lindeira
do logradouro ou via publica que dé acesso ao
lote;

Vi - quota de terreno por unidade residencial é a
relagdo entre a drea do lote ou terreno vinculado a
uma ou mais edificacdes e o namero de unidades
residenciais respectivas;

VIi - residéncia unifamiliar isolada é uma unidade
residencial em edificagdo funcional e
construtivamente autdonoma;

VI - residéncia multifamiliar é um conjunto de
unidades residenciais integradas na mesma
edificacdo, de forma a terem em comum elementos
construtivos e compartimentos, tais como
vestibulos, escadas, corredores e garagens;

-~
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IX - habitacbes agrupadas ou geminadas séo
aquelas edifica¢des individuais construidas num
unico bloco, para fins residenciais, tanto térrea,
assobradada quanto sobreposta, e que podem ser
agrupadas em até seis (06) unidades em um
mesmo lote, afastadas um metro e cinqienta
centimetros (1,50 m) das divisas dos lotes, com
acessos autdnomos e areas descobertas
privativas, que poderdo apresentar diferencas em
planta e/ou em fachada;

X - taxa de ocupacgio é a relacdo entre a area de
proje¢do horizontal de edificagdo ou edificagdes e
a area do terreno;

Xl - area util de uma edificacdo é area privativa da
unidade excetuando-se as areas reservadas para
guarda de veiculos;

Xl - anexacdo é a unido de dois ou mais lotes ou
glebas;

Xl - equipamentos urbanos sdo bens publicos
especificos destinado a prestacdo de servigos de
abastecimento de agua, servigo de esgoto, energia
elétrica, coleta de aguas pluviais, rede telefdnica,
gas canalizado e similares;

XIV - equipamentos comunitirios sdo 0s bens
publicos destinados & educagdo, cultura, lazer,
esporte e similares;

XV - setor é o espaco delimitado, cujo limite
garante ao usuario acessibilidade e seguranca em
seu trajeto residéncia - escola, posto de saude -
residéncia, assim como o0 acesso a outros
equipamentos urbanos. E o espago que foi gerado,
identificando as escolas existentes e as barreiras
fisicas, bem como o conhecimento das fungdes e
atividades nele contidos;

XVI - &rea livre de uso publico é a area publico de
uso comum ou especial, do povo, destinada
exclusivamente para lazer ou outras atividades
exercidas ao ar livre;

XVl - indices urbanisticos sdo operagdes
matematicas estabelecidas entre os espag¢os e as
grandezas representativas da cidade;
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XVIil - indice de permeabilidade é a relagao entre a
parte do lote ou gleba que permite a infiltracdo de
agua, permanecendo totalmente livre de quaisquer
edificacdes e a area total do mesmo;

XIX - macrozonas sdo grandes porgdes do
territbrio do municipio delimitadas por leis e
caracterizadas pela sua fungio social definida;

XX - loteamento é a divisao de gleba em lotes para
fins urbanos, com abertura de novas vias de circu-
lagdo efou prolongamento, modificagdo, ampliacéo
das vias publicas oficiais;

XXl - passeio ou calgada & a parte da via de
circulagio reservada a pedestres;

XXil - zoneamento & a divisdo da area urbana ou de
expansdo urbana, em fungio de sua destinagiio
quanto ao uso e a ocupacgdo do solo, imposta por
lei e especificada através de Mapas integrantes da
presente Lei;

XXIll- lote edificivel para fins urbanos é uma
por¢do de terra com localizacao e configuracéo
definidas, com pelo menos uma divisa lindeira a
logradouro ou via publica @ que preencha um ou
outro dos requisitos seguintes:

a) resulte de processo regular de parcelamento
para fins urbanos;

b) possua superficie nao superior a dez mil metros
quadrados (10.000 m?).

XXIV - gleba é uma por¢cdo de terra com
localizagdio e configuragdo definidas, com
superficie superior a dez mil metros quadrados
(10.000 m?) e que nédo resultou de parcelamento do
solo para fins urbanos;

XXV - area envoltéria é a rea que perfaz um circulo
com raio de trezentos metros (300,00 m), a partir do
bem histérico tombado pelo CONDEPHAT
(Conselho de Defesa do Patriménio Histérico,
Artistico, Arquiteténico e Turistico);

X+
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XXVl - unidade habitacional é o conjunto de
compartimentos de uso privativo de uma ou mais
pessoas, para moradia;

XXVIl - macrozona urbana é aquela efetivamente
ocupada ou ja comprometida com a ocupagio pela
existéncia de parcelamentos urbanos implantados
ou em execugio. E a porgdo que concentra a infra-
estrutura do Municipio, delimitada
administrativamente;

XXVHI - macrozona de expansdo urbana é aquela
destinada a futura ocupagdo com atividades
urbanas;

XXIX - zona de expansdo urbana isolada é a érea
urbana destacada ou préxima & macrozona urbana,
que assim se configura com a definigdo do novo
tragado do perimetro urbano do Municipio;

XXX - usos tolerados sdo aqueles que o
zoneamento nio permite, mas os admite em caréter
precario, mediante simples alvard de autorizagéo,
nio gerando direito subjetivo ao seu exercicio, nem
a sua continuidade,

XXXI - gabarito é a altura previamente fixada da
edificacido, medida entre o nivel do ponto médio da
guia e o plano horizontal que passa pelo ponto
mais alto da mesma, no plano da fachada.

. 0 < OSSR
| - conjuntos residenciais sdo conjuntos de
edificagdes horizontais (térreas efou

assobradadas) a serem construidos em lotes
formando um todo harmdnico do ponto de vista
urbanistico, arquiteténico e paisagistico;

Il - conjuntos de edificagbes verticais sao
conjuntos de edificagdes pluri-habitacionais a
serem construidos em glebas formando um todo
harménico do ponto de vista urbanistico,
arquiteténico e paisagistico;

it - condominio deitado é a formacdo de
condominio associado a um plano de construgao
de residéncias térreas elou assobradadas, em
terrenos de até vinte mil metros quadrados

(20.000,00 m?) de area; 4)/
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IV - ediculas sdo pequenas construgdes
complementares a edificagdao principal. Por ser
edificagdo de apoio a residéncia, devera ter area
méaxima de doze por cento (12%) da area do lote e
podera ocupar o recuo de fundo, sendo que, devera
respeitar recuo minimo de dois metros (2,00 m) da
residéncia principal;

V - habitagbes individuais isoladas ou residéncias
unifamiliares isoladas - assim denominadas as
constru¢des para fins residenciais com uma Gnica
habita¢do por lote;

VI - apartamentos - assim denominadas as
construgdes para fins residenciais com mais de
uma habitagdo por edificio, correspondendo a cada
habitagdo uma fragdo ideal do lote;

VIl - habitagdo popular - assim denominadas as
construcbes para fins residenciais, de um sé
pavimento, e que gozam de beneficios e isengdes
segundo a legislagdo vigente, sem prejuizo da
observancia das normas gerais contidas nesta Lei,
observada ainda, a qualidade de material
empregada na construgdo e acabamento;

VIl - pequena industria - quando puderem
funcionar em areas cobertas nio superiores a
cento e setenta e cinco metros quadrados (175 m?),
forga motriz ndo superior a dez (10) HP, maximo de
cinco (05) operarios e tiverem demais condigdes
estabelecidas para as industrias de risco ambiental
leve, conforme normas da CETESB;

IX - edificagbes mistas - assim denominadas as
edificagées que compreendem uma parte destinada
a0 comércio ou industria e outra, a residéncia;

X - construgbes especiais - assim denominadas as
construgdes que nao se enquadram
especificamente nas classificagdes constantes das
alineas anteriores, tais como igrejas, escolas e
edificios publicos em geral;

Xl - edificios comerciais ou conjuntos comerciais -
assim denominadas as construgbes para fins
comerciais com mais de um comércio ou servigo
por edificio, cotrespondendo cada estabelecimento
comercial a uma fragdo ideal do lote e que podem

-
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ser agrupadas ou geminadas em até seis (06)
unidades em um mesmo lote;

Xl - edificios comerciais verticais sdo as
construgdes de varios andares, destinados ao
comércio e a prestagao de servigos;

XIH - habitagdes coletivas - assim denominadas as
constru¢des para fins residenciais com mais de
uma habitacdo, em um Unico lote, podendo ser
verticais ou horizontais;

XIV - construgbes de usos incompativeis sdo
aquelas que abrigam algum tipo de atividade
incompativel com uso residencial, as quais sejam:
a) comerciais ou industriais geradoras de barutho,
tanto diurno quanto noturno, de acordo com as
normas exigidas pela CETESB,;

b) atividades geradoras de trafego; e,

c) atividades geradoras de poluigao do ar.

----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

Art. 8° - A Zona Urbana ou de Expansdo Urbana do
Municipio ¢é subdividida, para fing de
disciplinamento do uso, nas seguintes zonas:

---------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

---------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

j) fliperama e bilhar ;

I) farmacia;

----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

8) funeréaria;

t) compreendendo usos mistos comercial e
residencial:

t.1) para construgdes térreas com acessos
independentes;

~
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t.2) uso comercial nos edificios de apartamentos
em pavimentos nio residenciais;

t.3) escritérios de profissional liberal e ou
representante comercial;

x) edificios comerciais verticais;

z) estacionamento e comércio de automoéveis,
exceto Concessionarias;

----------------------------------------------------------------------------------------------------------------- adEisaREAdLRERE

e) vilas residenciais;

d) vilas residenciais;
e) clubes recreativos.

IV - ZONA PREDOMINANTEMENTE RESIDENCIAL
(Z.P.R.)) - compreendendo usos de pequeno
comeércio com area maxima de cento e setenta e
cinco metros quadrados (175 m?) e usos
residenciais, notadamente:

a) habitagbes isoladas, térreas ou assobradadas, e
vilas residenciais;

b) quitandas e mercearias;
f) manicure, estética, barbearia, costureira, instituto
de beleza;

----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

j) padaria e confeitaria;

1) lojas de tecidos, confecgdes, armarinhos, cama,
mesa e banho, calgados, material esportivo, caga e
pesca, bijuterias, brinquedos e demais atividades
congéneres;

n) conjunto residencial e conjunto de edificagdes
verticais;

o) uso misto residencial e comercial.

p) comércio de equipamentos de informatica e
equipamentos de som, com prestacdo de servigos

lalal
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a) habitagdes isoladas térreas ou assobradadas:

b} conjuntos residenciais e conjuntos de
edifica¢goes verticais;

¢) habitagdo coletiva;

d) quitandas e mercearias;

e) escritorio de profissionais liberais;
f) farmacia e drogaria;

g) estiadio e atelié;

h) manicure, estética, barbearia, costureira e
instituto de beleza;

----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

n) edificios comerciais verticais;
o) docerias, buffet e congéneres;

P) mercado com &area de até trezentos metros
quadrados (300,00 m?);

q) uso misto residencial e comercial.

----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

a3) conjuntos residenciais e conjuntos de
edificagoes verticais;

b) estabelecimentos comerciais com baixo
coeficiente de incompatibilidade com 4&reas
residenciais, notadamente:

----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

b.6) bancos e/ou institui¢des financeiras;

b.7) laboratério de analises clinicas;

b.11) fliperama e bilhares;

b.12) estidio e atelid;

b.26) farmacia e drogaria;
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b.27) depoésito de G.L.P. (gas de cozinha) com
venda;

b.28) funeraria;

b.29) estacionamento e comércio de automoveis,
exceto Concessionaria;

b.30} pequenas inddstrias;
b.31) vilas residenciais;
c¢) uso misto residencial, comercial e industrial:

c.1) uso comercial nos edificios de apartamentos
em pavimentos nio residenciais;

c.2) uso para escritérios, consultérios, pequenas
oficinas de arte e oficios como ourives, relojoeiro,
alfaiate, costureira, topégrafo, barbeiro, instituto de
beleza ou similares, oficina de conserto de
aparelhos eletrénicos e de informatica.

Vit - ZONA COMERCIAL Il (Z.C.Il): compreendendo
todos os usos permitidos na ZONA COMERCIAL |
(2.C.1), bem como:

a) estabelecimentos comerciais e oficinas com
médio coeficiente de incompatibilidade com
residéncias, bem como aqueles geradores de
trafego intenso ou pesado, notadamente:

a.1) agéncias e/ou companhias transportadoras de
mudanga e similares;

a.2) posto de abastecimento de veiculo com bomba
diesel;

a.3) estabelecimentos atacadistas;
a.4) lojas e depédsitos de materiais de construgao;

a.5) depésitos fechados, exceto os de materiais
incompativeis com usos residenciais;

a.6) supermercados acima de trezentos metros
quadrados (300,00 m?);

a.7) posto de abastecimento de alimentos
(entreposto);
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a.8) veldrio;

a.9) cemiteério;

a.10) hotéis e congéneres;

a.11) concessionarias de veiculos;

a.12) oficina mecénica sem servigo de funilaria;
a.13) edificios comerciais verticais;

a.14) pequenas indistrias.

VIill - ZONA COMERCIAL Ml (Z.C.l): compreendendo
todos os usos permitidos na ZONA COMERCIAL Hl
(Z.C.1), além de:

a) construgdes de usos incompativeis com residén-
cias, sendo atividades comerciais geradoras de
barulho tanto diurno, quanto noturno, exceto as

alineas “b.1” e “b.17” da Z.C.l. @ “a.10” da Z.C.Ii:

a.1) clubes noturnos, discotecas, boates, locais de
ensaio de escola de samba, boliches;

----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

a.13) motéis e congéneres.

IX' ...................... Ne s ansaN NS s N e NN S S EesNEN I rONEIIANNA N NS TN PR SN NN RRE NN
a) usos incompativeis com residéncias,
notadamente:

a.10) draga de extracio de areia;
a.11) estabelecimentos atacadistas;
a.12) depésitos fechados.

b) construgbes de usos incompativeis com residén-
cias, sendo atividades industriais de risco
ambiental leve.

X - ZONA COMERCIAL ALTA DENSIDADE
(Z.C.A.D.): compreendendo os usos da ZONA
COMERCIAL Hl, bem como:

a) edificios comerciais térreos ou verticais com
baixo coeficiente de incompatibilidade com areas
residenciais, notadamente: "

an
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a.1) circos e parques de diversdo com autorizagio
por tempo determinado;

a.2) estidio e atelié.

----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

¢) industrias sem risco ambiental;
d) bares, hotéis e restaurantes.

XIl- ZONA INDUSTRIAL SEM RISCO AMBIENTAL
(Z.1.S.R.A) - compreendendo todos os usos
permitidos na Z.Clll e Z.C.IV, bem como as
indistrias que apresentem auséncia ou quantidade
desprezivel de poluentes do ar e que nd3o estejam
incluidas nas outras categorias de indtstrias.

a) na Rua Tacilio Am4, no trecho compreendido no
Loteamento Vila Rita, também sera permitida a
construgido de pequena industria, idéntica as
permitidas no préprio Loteamento Vila Rita, sem
prejuizo do zoneamento ja existente.

b) a area “C”da Rua Afonso Rossi, localizada no
Bairro da Ponte, passa a pertencer ao zoneamento
previsto neste inciso.

Xl - ZONA INDUSTRIAL DE RISCO AMBIENTAL
LEVE (Z.1.R.A.L.) - compreendendo todos o0s usos
permitidos na Zona Comercial IV e os
estabelecimentos industriais, que tenham pelo
menos uma das seguintes caracteristicas:

a) baixo potencial de poluicdo da atmosfera;

b) efluentes liquidos industriais compativeis com
langamentos em rede coletiva coletora de esgotos,
com ou sem tratamento;

c¢) produgio pequena de residuos soélidos
perigosos;

d) operagio com ao menos um dos seguintes
processos listados:

d.1) ago - produgdo de laminados, relaminados,
forjados e arames;

A"
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d.2) alimentares - beneficiamento, moagem e
torrefagio de produtos de origem vegetal, inclusive
producio de café e mate solliveis;

d.3) alimentares produtos - preparagdo de
conservas, condimentos e doces, exceto
confeitaria;

d.4) bebidas - fabricagdo de destilados,
fermentados e refrigerantes;

d.5) borracha - fabricagdo de espuma, laminados e
fios;

d.6) ceramica - fabricagio de peg¢as, exceto barro
cozido;

d.7) concentrados arométicos naturais e sintéticos
- fabricagdo;

d.8) ferro efou ago, fundido - produgéo;

d.9) fios e tecidos - beneficiamento, acabamento,
fiagao e tecelagem;

d.10) inseticida e fungicidas - fabricagao;

d.11) madeira - desdobramento;

d.12) metais ndo ferrosos e ligas - produgdo de
pecas fundidas, laminados, tubos e arames;

d.13) metalurgia do po - inclusive pe¢as moldadas;

d.14) dleos e gorduras destinados a alimentagao -
refinagio e preparo;

d.15) pasta mecénica - fabricagao;
d.16) pedras - aparelhamento;

d.17) pneumatico - cdmaras de ar e material para
recondicionamento pneumatico - fabricagao;

d.18) resinas de fibra e fios artificiais - fabricagdo;

d.19) sabdes, detergentes, desinfetantes,
germicidas, fungicidas - fabricagio;

d.20) soldas e anodos - produgdo;

AR
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d.21) tabaco - preparagio de fumo, cigarros e
congéneres,;

d.22) tintas, esmaltes, lacas, vernizes,
impermeabilizantes e secantes - fabricagao,;

d.23) vidro e cristal - fabricagio e elaboragao.

XiV - ZONA INDUSTRIAL DE RISCO AMBIENTAL
MODERADO (Z.I.R.A.M.} - compreendendo todos as
operagbes dos processos elencados na alinea “d”
do incisoe Xlll, inclusive os estabelecimentos
industriais que possuam pelo menos uma das
seguintes caracteristicas:

a) area construida superior a 2.500 m? (dois mil e
quinhentos metros quadrados);

b) potencial moderado de polui¢do da atmosfera
por queima de combustivel ou odores;

¢) producio ou estocagem de residuos soélidos
perigosos;

d) operagdo com pelo menos um dos processos
listados a seguir:

d.1) agticar natura - fabricagio;

d.2) adubos e corretivos do solo ndo fosfatados -
fabricagao;

d.3} animais - abate;
d.4) borracha natural - beneficiamento;

d.5) carne - conservas, salsicharia-produgiao com
emissao de liquidos;

d.6) cimento-amianto - fabricagdo de pecas e
artefatos;

d.7) couros e peles - curtimento, secagem e salga;

d.8) leite e laticinios - preparagéo e fabricacdao, com
emissao de efluentes liquidos;

d.9) oleos essenciais vegetais e congéneres -
producio;

arc
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d.10) 6leos, gorduras e ceras vegetais e animais em
bruto - produgdo, exceto refinacdo de produtos
alimentares;

d.11) pedras - britamento;

d.12) pescado - preparagio e fabricagao de
conservas;

d.13) ragdes balanceadas para animais, excetuadas
farinhas (de carme, sangue, 0sso e peixe) - fabrica-
¢ao;

d.14) solventes - fabricacao;

d.15) tijolos, telhas e outros artefatos de barro
cozido, inclusive cerdmica - produgao.

XV - ZONA DE PROTEGAO PERMANENTE -
compreende a area de preservagio permanente de
protecao aos mananciais.

XVI- ZONA DE INTERESSE PAISAGISTICO (Z.I.P.) -
das zonas acima denominadas, deverdo fazer parte
aquelas areas, localizadas tanto dentro do
perimetro urbano como nas zonas de expansdo
urbana, que apresentem uma extensio de co-
bertura vegetal significativa, as quais devem ser
objeto de estudos mais especificos para,
posteriormente, ser destinadas e regulamentadas
por Decreto.

§ 1° - No que tange ao inciso | deste artigo, em
toda area central o gabarito maximo é de quinze
(15) metros, aproveitamento maximo uma e meia
(1,5) vezes a area do lote, sendo a taxa de
ocupagio setenta por cento (70%), ressalvando-se
as determinagdes das regulamentagdes de areas
envoltérias de bens tombados pelo Estado, a
serem definidas em comum acordo entre os
governos municipal e estadual, através de seus
érgiaos competentes.

§ 2° - As indastrias de risco ambiental alto e de
grande impacto ambiental estio proibidas no
Municipio, exceto as sob laudo da CETESB, que
comprovem a inexisténcia de risco ambiental e em
especial as seguintes:
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a) alcool - fabricagao de produtos primarios
(destilagdo) e intermediarios derivados de alcool;

b) carvéo - fabricacdo de produtos primarios e
intermediarios derivados de carvio;

¢) carvio de pedra - fabricagdo de produtos
derivados de destilagdo, cloro, cloroquimicos e
derivados;

d) gas de nafta craqueada - fabricagao;

e) petréleo - fabricag@o de produtos de refino;

f) petroquimicos - fabricagdo de produtos primarios
e intermediarios;

g) pélvora, explosivos e detonantes, inclusive
munigdo para caga e esporte e artigos pirotécnicos
- fabricagio;

h) soda caustica e derivados - fabricagao;

i) asfalto - fabricagio;

j) cal virgem, cal hidratado ou extinta - fabricagao;

k) carne, sangue, ossos e semelhantes -
fabricagao;

I} celulose - fabricagao;

m) cimento - fabricagao;

n) clinques - fabricagao;

o) ferro, ago e ferro-liga - formas primarias e semi
derivados (lingotes, biletes, palanquiltas, tarugos,
placas e formas semethantes) - producdo;

p) ferro-esponja - produgao;

q) fertilizantes fosfatados (superfosfatados,
granulados, monamoénio e diaménio fosfato, etc) -
fabricagéo;

r) fosforo de segurancga - fabricagdo;

s) gelo, usando aménia como refrigerante -
fabricagio;
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t) gusa - produgédo;

u) lixo doméstico - compostagem ou incineragio;
v) metais ndo ferrosos exclusive metais preciosos
(aluminio, chumbo, estanho, zinco, etc) - metalurgia
em formas primarias;

w) metais ndo ferrosos, ligas, exclusive metais
preciosos (latio bronze, forubak, zamak e
semelhantes) - produg¢io em formas primarias;

x) minerais nao metalicos (gesso, gipsita, mica,
malacacheta, quartzo, cristal de rocha, talco,
esteatita, agalma, tolete , etc);

y) farinha de peixe - fabricagéo.

§ 3° - Deverdo ser respeitadas as disposigées dos
incisos anteriores para o exercicio das atividades
comerciais e de servigos de ambito doméstico em
edificagdes residenciais, as quais sdo:

a) atividades que ndo requerem adaptac¢do no
prédio:

a.1) afinador de instrumentos musicais;
a.2) alfaiataria;

a.3) antiquarios;

a.4) aplicador de sinteco;

a.5) artista plastico;

a.6) atelié de artesio;

a.7) atelié de costura, bordado e trico;
a.8) bijouterias;

a.9) calceira(o);

a.10) calista;

a.11) camiseira(o);

a.12) cerzideira(o);

A
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a.13) colocador de assoalho;

a.14) colocador de carpete;

a.15) colocador de vidro;

a.16) costureira(o);

a.17) dedetizador;

a.18) depilador;

a.19) eletricista;

a.20) encanador;

a.21) escritério de representagio comercial;

a.22) escritério ou consultério de profissional
liberal;

a.23) escritérios,;

a.24) fotografo(a);

a.25) galeria de arte;

a.26) instalador de antena de TV;
a.27) jardineiro;

a.28) joalheiro;

a.29) ladrilheiro;

a.30) lavanderias (maquinas caseiras);
a.31) limpeza de pele;

a.32) locagao de mao-de-obra;
a.33) loja de artesanato;

a.34) manicure;

a.35) massagista;

a.36) oficina de consertos de aparelhos domésticos
(elétricos ou néo);

an
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a.37) ourives;

a.38) pedicure;
a.39) pintor;

a.40) plissadeira(o);

a.41) prestador de servigo em geral {fora do
domicilio);

a.42) professor{a) de miisica;
a.43) purificador de metais preciosos;

a.44) reparador de artigos de madeira do
mobiliario;

a.45) reparador de instrumentos musicais;
a.48) serigrafia;

a.47) teceldo.

b} atividades que necessitam de adaptac¢ido do
prédio:

b.1) agougue;

b.2) alcochoador;

b.3) armarinhos;

b.4) bar;

b.5) barbearia;

b.6) bombonieres;

b.7) boutique;

b.8) cabeleireira(o);

b.9) chaveiro;

b.10) confeiteiro(a);

b.11) conserto de cal¢ados;

b.12) despachante;

(=l
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b.13) estofador;

b.14) farmécia;

b.15) floricultura;

b.16) frutaria;

b.17)} livraria;

b.18) loja de jornais e revistas;

b.19) loteria;

b.20) mercearia;

b.21) oficina de bicicletas;

b.22) oficina de mecénico auténomo;

b.23) papelaria (material escritério/escolar);

b.24) quitanda;
b.25) sapateiro;

b.26) tabacarias;
b.27) tapeceiro.

§ 4° - As alturas miaximas permitidas nas Zonas
abaixo elencadas deverio ser:

a) - na Zona Estritamente Residencial: de dois {(02)
pavimentos, e trés (03), quando a topografia assim
o exigir, conforme anéalise pelo 6rgao competente
da Prefeitura;

b) - na Zona Predominantemente Residencial: de
dois (02) pavimentos e trés (03), quando a
topografia assim o exigir, para residéncias
isoladas, geminadas e sobrepostas, conforme
analise pelo orgao competente da Prefeitura, e
quatro (04) para prédio de apartamentos;

¢) - na Zona Estritamente Residencial de Baixa
Densidade: deverio ser de dois (02) pavimentos, e
trés (03), quando a topografia assim o exigir,
conforme anilise pelo 6rgdo competente da
Prefeitura; >

-
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d) - na Zona Predominantemente Residencial de
Alta Densidade: de quinze (15 ) pavimentos;

e) - nas Zonas: Comercial |, Il, il e IV: de dez (10 )
pavimentos;

f) - na Zona Comercial de Alta Densidade: de quinze
(15 ) pavimentos;

g) - na Zona Comercial Especial: de dez (10)
pavimentos;

h) - na Zona Industrial Sem Risco Ambiental: de
dois (02) pavimentos;

i) - na Zona Industrial de Risco Ambiental Leve: de
quatro (04) pavimentos;

j) - na Zona Industrial de Risco Ambiental
moderado: de dez (10) pavimentos;

§ 5° - A respeito do inciso [V deste artigo, os
projetos dos loteamentos residenciais poderdo
prever areas comerciais e industriais sem risco
ambiental, com o maximo de ocupagio de trés por
cento (3%) da area total do empreendimento para
comércio e trés por cento (3%) da area total para
fins industriais. No caso da ndo utilizagdo do
percentual referente a fins industriais, podera ele
ser acrescido ao percentual a ser utilizado pelo
comercial.

§ 6° - No que se refere os incisos Vi, Vil e Vill deste
artigo, quanto as alineas referentes a bares,
restaurantes, lanchonetes, fliperamas, bilhares e
similares, ndo poderio ser instalados dentro de um
raio de cento e cinqienta metros (150,00 m) de
distancia de escolas e bibliotecas.

§ 7° - A partir da aprovagado desta Lei, as industrias
existentes s6 poderdo transformar suas atividades,
por aquelas permitidas nas zonas onde estio
instaladas, além de usos residenciais, comerciais e
de servigos.

§ 8° - Os usos industriais existentes ndo previstos
na planta oficial de zoneamento serdo tolerados e
poderdo ter suas atividades ampliadas, no préprio
terreno ou em terreno contiguo, com titulo de




PREFEITURA DO MUNICiPIO DE ITATIBA

Estado de S3o Paulo
Secretaria dos Negdcios Juridicos

propriedade em nome da empresa beneficisria ou
de seu sécio-proprietario, anteriormente i vigéncia
da presente Lei, bem como deverio observar os

recuos e indices urbanisticos referentes a zonas
em que se encontrem.

§ 9 - Nas ZONAS INDUSTRIAIS SEM RISCO
AMBIENTAL (Z.1.S.R.A.) e NAS ZONAS INDUSTRIAIS
DE RISCO AMBIENTAL LEVE (Zi.R.A.L.) poderdo
contemplar todos os usos previstos na ZONA
COMERCIAL I, na ZONA COMERCIAL Il ¢ na ZONA
COMERCIAL IV,

§ 10 - Nas Zonas e nos locais em que sido
permitidas residéncias agrupadas ou geminadas,
em qualquer terreno, poderd ser construido
edificagdo de fundo, desde que:

a) fique assegurado, a edificacdo da frente, uma
testada minima de seis metros (6,00 m) e uma area
propria de terreno, nio inferior a cento e cinqilienta
metros quadrados (150,00 m?);

b) fique assegurado, ao edificio de fundo, uma area
liquida prépria de terreno, nio inferior a duzentos ¢
cinqiienta metros quadrados (250,00 m?);

€) 0 acesso ao lote de fundo néo tenha largura
inferior a um décimo (1/10) de sua extensio, com
minimo de quatro metros (4,00 m) , sendo que, a
&rea desse acesso nio sera computada como parte
da area do terreno de fundo.

§ 11 - Os usos comerciais existentes nao previstos
nas especificagdes de cada Zona Comercial
elencada nesta Lei serio tolerados e poderao ter
suas atividades ampliadas, inclusive em terreno
contiguo, com titulo de propriedade em nome do
comércio beneficiario ou de seu sécio-proprietario,
anteriormente a vigéncia da presente Lei, bem
como deverdo observar o0s recuos e indices
urbanisticos referentes a zonas em que se
encontrem,

§ 12 - Os lotes, para fins comerciais, existentes nos
planos de loteamentos aprovados pela Prefeitura,
antes da vigéncia desta Lai, permanecerdo com
uso comercial tipo |.

§ 13 - Nos projetos de loteamento nas ZE.RB.D. a
érea do lote podera ser desdobrada, mantendo-se
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na parte de uso habitacional, o minimo de sessenta
por cento (60%) da area do lote, ou trés mil metros
quadrados (3.000,00 m?):

a) a parte destacada, de no maximo de quarenta
por cento (40%) podera ser incorporada aos
espagos privados de uso comum;

b) os espacos privados de uso comum séo
entendidos como: clubes sociais, quadras
esportivas, cavalarigas, lavanderias coletivas,
dependéncias de instalagbes e administragido do
empreendimento;

c) a medida amparada nestes incisos nio devera
gerar qualquer aumento de unidades.

§ 14 - A fixagdo das zonas de uso da macrozona de
expansio urbana deveri ser feita através de
Decreto expedido pelo Executivo Municipal.

§ 15 - Todas as areas compreendidas numa faixa
de duzentos metros (200 m) contados das divisas
de qualquer Distrito industrial ou empreendimento
similar é considerada Zona de Expansio Urbana ou
Zona de Expansdao Urbana Isolada, com uso
residencial de baixa densidade, devendo, em caso
de parcelamento, em qualquer uma de suas
modalidades, inclusive fracionamento, contempiar
lotes minimos de cinco mil metros quadrados
(5.000 m?).

----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

Art. 10 - Em lotes de terreno que fazem frente a
estradas municipais, estaduais ou federais, assim
como as respectivas marginais, poderdo ser
edificadas construgdes para fins comerciais que se
enquadram nos uscs permitidos para a Zona
Comercial |, Zona Comercial Il e Zona Comercial lll,
respeitado o recuo frontat de dez metros (10,00 m),
salvo maiores exigéncias das legislagdes.

Paragrafo Gnico - No que se refere a este artigo, 0s
usos correlatos as Zonas Comercial 1l e I, ndo
poderio ser instalados nas Zonas Estritamente
Residencial e Predominantemente Residencial.
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Art. 11 - Areas ingremes do Municipio, em
quaisquer zonas residenciais ou comerciais,
poderdo ser destinadas a edificios comerciais ou
conjuntos residenciais, desde que se comprove
tecnicamente ser o local adequado para tais
construgdes, tendo, para tanto, que ser respeitado
o direito de vizinhanca e analisada a rede viaria do
entorno.

Art. 12 - Quando um lote localizar-se em mais de
uma zona, serd adotada como oficial aquela da
qual o mesmo ocupar maior por¢do.

Art. 13 - As residéncias agrupadas ou geminadas
serao permitidas nos seguintes locais:

1) Parque San Francisco;

2) Jardim das Nagoes;

3) Jardim Galetto;

4) Parque Residencial Elisa Tescarollo;

5) Jardim Lucialell;
6) Vila Centenario;

7) Jardim América;

8) Jardim Nardim;

9) Jardim Novo Horizonte;

10) Jardim Esplanada;

11) Jardim Virginia;

12) Jardim Ester;

13) Cidade Jardim;

14) Jardim Arizona;

15) Jardim Santa Filomena |l e lI;
16) Jardim Anielle;

17) Jardim Aurélia;

crc
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18) Jardim Paladino;

19) Jardim Rei de Ouro;

20) Vila Santa Therezinha;

21) Loteamento Santo Antonio;
22) Jardim do Engenho;

23) Jardim México;

24) Jardim Vitoria;

25) Jardim Sdo Jodo;

26) Vila Cruzeiro;

27 Jardim Ypé.

Paragrafo Unico - Nos loteamentos ja existentes,
serd permitida a aprovagio de residéncia
unifamiliar com caracteristicas e tipologia de
residéncias geminadas (meia &gua), desde que o
lote tenha sido adquirido anteriormente a
promulgacdo da presente Lei, por dois ou mais
proprietarios.

Art. 14 - Para construir edificacdes, destinadas a
quaisquer usos, permitidos ou permissiveis, ha a o-
brigatoriedade de 4areas de estacionamento,
cobertas ou descobertas, sempre de ficil acesso.

§ 1° - Os estacionamentos poderdo ocupar o
subsolo e ndo necessitam respeitar os recuos
obrigatérios e a taxa de ocupacio.

§ 2° - A area de estacionamento nio podera ser
inferior a doze metros quadrados (12,00 m?) para
cada vaga, com dimensdes minimas de dois metros
e quarenta centimetros (2,40 m) de largura por
cinco metros (5,00 m) de profundidade, demarcada
em planta.

Art. 15 - As ireas de estacionamento deverdo ser
projetadas com base nos seguintes indices:
| - edificagGes residenciais unifamiliares: uma vaga;
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Il - edificios de habitagdo coletiva ou conjunto de

edificacoes verticais, unidade habitacional com
area Util de:

a) até quarenta metros quadrados (40,00 m?) - uma
(01) vaga para cada duas (02) unidades;

b) de quarenta metros quadrados (40,00 m?) até
cento e vinte metros quadrados (120,00 m*) - uma
(01) vaga;

c) de cento e vinte metros quadrados (120,00 m?)
até cento e oitenta metros quadrados (180,00 m?) -
duas (02) vagas;

d) acima de cento e oitenta metros quadrados
(180,00 m?) - trés (03) vagas.

Ml - edificios comerciais: uma (01) vaga para cada
cem metros quadrados (100,00 m)* de area otii,
sendo que, em area inferior a esta, devera haver no
minimo uma (01) vaga.

IV - hotéis : uma (01) vaga para cada seis (06)
apartamentos ou quartos;

V - hospitais, casas de salde, sanatérios e
maternidades: uma (01) vaga para cada cinco (05)

leitos;

VI - teatros, cinemas, auditérios, ginasios
esportivos: uma (01) vaga para cada doze (12)
lugares;

VIl - clubes recreativos ou esportivos: uma (01)
vaga para cada cinglienta (50) freglientadores;

VIl - estidios ou pragas de esporte descobertas:
uma (01) vaga para cada vinte (20) lugares ;

IX - igrejas, templos ou velérios: uma (01) vaga
para cada vinte (20) lugares, quando a area
destinada aos fiéis exceder a trezentos metros
quadrados (300,00 m3);

X - locais de reunides e exposigdes: uma (01) vaga
para cada vinte e cinco metros quadrados (25,00
m?) de area construida ;
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Xl - estabelecimentos comerciais varejistas,
bancos, escritérios e consultérios: uma (01) vaga
para cada cem metros quadrados (100,00 m?) de
area dtil, sendo que acima de cingiienta metros
quadrados (50,00 m?) dever4 ser prevista uma (01)
vaga;

Xll - estabelecimentos comerciais atacadista ou
industrial, depésitos e armazéns: uma (01) vaga
para cada trezentos metros quadrados (300,00 m?)
de area util, sendo que acima de cem metros
quadrados (100,00 m*) devera haver uma (01) vaga.

Xl - ensino de linguas, artes, ginasticas e
semethantes: uma (01) vaga para cada cingiienta
metros quadrados (50,00 m?);

XIV - escolas privadas de 3° grau: uma (01) vaga
para cada cento e vinte metros quadrados (120,00
m?) de salas de aula;

XV - indastrias: uma (01) vaga para cada trezentos
metros quadrados (300,00 m?) de &rea construida.

§ 1° - No caso de supermercado ou de centro
comercial, a &rea destinada a estacionamento de
veiculos devera ser igual ou superior a cinqiienta
por cento (50%) da area computavel.

§ 2° - Para estabelecimento escolar ou cultural,
cemitério ou qualquer outra edificagio nio
especificada nos itens do presente artigo, a area de
estacionamento devera ser fixada com base na
proporcio de um carro para cada trezentos metros
quadrados (300,00 m?) de area computivel, com o
minimo de uma (01) vaga para estabelecimentos
acima de cem metros quadrados (100,00 m?) . As
rampas de acesso aos estacionamentos de
veiculos, deverdo ter declividade maxima de vinte
por cento (20%). A declividade no trecho que
compreende o recuo frontal deveri ser de no
maximo cinco por cento (5%).

§ 3° - Em caso de reformas, tanto na zona central,
nas zonas residenciais, como nas zonas
comerciais, onde nio haja aumento de &rea no
espagco correspondente ao recuo frontal, ndo
haverd necessidade de se prever vaga de
estacionamento. S

-—
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Art. 16 - As edificagdes deverdo respeitar os
recuos estabelecidos na Tabela |, exceto subsolo,
garagens, guaritas e piscinas.

§ 1° - As garagens e estacionamentos isolados
deverdo obedecer os recuos da Tabela | e de
fundos, esta tltima referida no artigo 17.

§ 2° - As ediculas deverdo obedecer o recuo de
frente.

Art. 17 - Independentemente do zoneamento a que
pertencerem, as constru¢des deverao observar os
recuos da Tabela | e os indices minimos de recuos
de fundo, conforme a seguinte tabela:

RECUOS DE FUNDO
RECUO

PROFUNDIDADE

Mais de 30,00 m .........ccceeerrenrrcerecensersenines 4,00 m
Mais de 25,00 m até 30,00 m inclusive ..... 3,00 m
Mais de 20,00 m até 25,00 m inclusive ..... 2,50 m
Mais de 15,00 m até 20,00 m inclusive ..... 2,00 m
Mais de 12,50 m até 15,00 m inclusive ..... 1,50 m
Até 12,50 minclusive .......cccccveervreerccnrsnanne 0,00 m

Art. 18 - As condigdes naturais de absorgio das
aguas pluviais no lote deverio ser garantidas pela
execugdo de um ou mais dos seguintes
dispositivos:

| - reserva diaria de acordo com indice de
impermeabilizacio estabelecido no Anexo I;

Il - construgdo de reservatorio ligada ao sistema de
drenagem, ou seja, caixa de retardo.

§ 1° - Considera-se reservatério qualquer
dispositivo dimensionado de acordo com a
formula:

V=(0,15 x (S-SP) x IP x t)
onde: -
V = volume do dispositivo adotado

S = area total do terreno

[ 2
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Sp= area do terreno livre de pavimentagio ou
construgio

IP= indice pluviométrico igual a 0,06 m/hora

t = tempo de durag¢io da chuva igual a 1 hora

§ 2° - Considera-se reservatério qualquer
dispositivo de retengio ou acumutagdo das aguas
pluviais, podendo ser, dentre outros, o volume
situado acima do nivel d’agua dos recusos e
espelhos d'agua e um tergo {1/3) do volume efetivo
das floreiras e jardins sobre laje.

§ 3° - O volume de agua captadc e nao drenado em
virtude da capacidade de absorgéo do solo devera
ter seu despejo no sistema publico de &guas
pluviais retardado, para que tdo logo este
apresente condigdes de receber tal contribuigio.

Art. 19 - A execucgdo de obra cujo projeto tenha
sido, comprovadamente, apresentado para
aprovacdo dos 6rgaos competentes da Prefeitura
em data anterior da publicagdo desta Lei, reger-se-
a pela legislacio em vigor, na data da referida
apresentagio.”

Artigo 2° - Sao acrescidos palavras, frases,
paragrafos e alineas a dispositivos da Lei Municipal n® 2.734, de 15 de janeiro de
1.996, conforme o que se segue:

“Art. 1° - A presente Lei regula todo e qualquer uso
de terrenos, bem como a sua ocupacgio através da
construgao, reforma, ampliagido e utilizagio de
edificacoes, observadas as disposicdes das
legislagdes federal, estadual e do Cédigo de Obras
deste Municipio.

----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

Art. 20 - Passam a integrar a Macro-zona de
Expansdo Urbana Isolada, os parcelamentos do
solo, localizados na Macro-zona Rural, que tenham
sido aprovados até a data da promulgagido desta
Lei.

Paragrafo Unico - Integram também a Macro Zona
de Expansdo Urbana Isolada as areas localizadas
na Rodovia Alkindar Monteiro Junqueira, entre os
loteamentos Santa Cruz dos Pires e Terras de San

n
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Marco, que integravam a Macro Zona Rural,
matriculadas no Cartério de Registro de Imévsis de
Itatiba sob os seguintes numeros: 2511 - area de
19,36 ha.; 2861 - area de sessenta e sete mil,
setecentos e trinta e cinco metros e vinte ¢ trés
centimetros quadrados (67.735,23 m?); 7399 - area
de quarenta ¢ sete mil, duzentos e sessenta o seis
metros quadrados (47.266,00 m?) e 13.549 - irea de
7,26 bha.

Art. 21 - O Quadro de Ocupagio de Terrenos
(Tabela |) e as diretrizes para a perimetral (Anexos
VIlI, IX e X) passam a fazer parte integrante desta
Lei.”

Artigo 3° - Esta Lei entrard em vigor na data de sua
publicagdo, revogadas as disposices em contrario e, expressamente, as alineas
‘a’, *b”, “c" e “d" do § 2° e 0 § 3° do artigo 3% os incisos XXXII, XXX, XXXIV,
XXXV, XXXVI, XXXVII, XXXV e XXXIX do artigo 5° a alinea *b”" e suas sub-
alineas “b.1", “b.2", “b.3", “b.4", “b.5", ‘b.6", ‘b.7", “b.8", *b.9", “b.10", “b.11",
‘0.12°, “b.13", “b.14", “b.15", “b.16", “b.17" & “b.18" do inciso VI, a sub-alinea
‘a.13”, a alinea “b" e suas sub-alineas b.1", “b.2%, “b.3", “b.4", “b.5", “b.6", “b.7",
‘b.8" “b.9%, “b.10", “b.11", “b.12", “b.13", ‘b.14%, “b.15", “b.16", “b.17" e “b.18" do
inciso X, as sub-alineas “c.1”, “c.2”, “c.3", ‘c.4’, “c.5” e “c.6” do inciso X} do artigo
8% o § 4° do artigo 13, todos da Lei Municipal n® 2.734, de 15 de janeiro de
1.996.

Pago Municipal de Itatiba,
em 25 de setembro de 1.996.

Publicada no Pago Municipal, mediante afixagdo, no
local de costume, na data supra. : )
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